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LEI N° 2187 24 DE AGOSTO DE 2011

AUTORIA DO PODER EXECUTIVO

Dispée sobre o desenvolvimento urbano no
Municipio de Ji-Parand, revisa e atualiza o
Plano Diretor do Municipio e dd outras

providéncias.

O Prefeito do Municipio de Ji-Parana, no uso de suas atribui¢des legais,
FAZ SABER que a cdmara municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

TITULO I
DA CONCEITUACAO, POLITICA, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO 1
CONCEITUACAO

Art. 1° Esta Lei revisa e atualiza o Plano Diretor e o Sistema de Planejamento e
Gestdo do Desenvolvimento Urbano de Ji-Parana

Art. 2° O Plano Diretor ¢ instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam no
Municipio.

§ 1° O Plano Diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢amentarias ¢ o Orgamento Anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° O processo de planejamento municipal compreende, além do Plano Diretor, nos
termos do artigo 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, os
seguintes itens:

1 - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagio do solo;

1I - zoneamento ambiental;

1II - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentérias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentaria participativa.

Art. 3° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, inclusive os
distritos de Nova Colina e Nova Londrina, definindo:

I - apolitica de desenvolvimento urbano do Municipio;

11 - a fungéo social da propriedade urbana;

1II - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 4° Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de oOrgdos,
normas, recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagdo das agdes dos setores puiblico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizagdo e modernizagdo da agdo governamental.

Paragrafo itinico. O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor
publico, devera garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 5° Este Plano Diretor ¢ parte da realidade do Municipio e tem como prazos:

I - o ano de 2014, para analise do desenvolvimento das agdes, proposi¢do de agdes
para o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade;

1T - 0 ano de 2015 para revisao e atualizagdo do Plano Diretor.

Art. 6° O mapa e tabela anexos sdo complementares a este Plano Diretor, sendo parte
integrante deste.

_CcApiTULOII )
DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO

Art. 7° E objetivo da Politica Urbana ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu
territorio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus habitantes mediante:

1 - a recuperagdo, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria resultante da a¢do
do Poder Publico;

II- a racionalizagdo do uso da infraestrutura instalada, inclusive sistema viario e
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede basica;

III - a regularizagdo fundiaria e a urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda;

TV - a redugdo dos deslocamentos entre a habitagdo e o trabalho, o abastecimento, a
educagdo e o lazer;

V - aincorporagéo da iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagao
e da ampliagio e transformagdo dos espagos publicos da Cidade, quando for de interesse publico
e subordinado as fungdes sociais da Cidade;

VI - apreservagio, prote¢do e recuperagdo do meio ambiente e da paisagem urbana.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS

Art. 8° A promogido do desenvolvimento do Municipio de Ji-Parand tem como
principio o enaltecimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, nos termos da
Constitui¢do Federal, da Lei Federal n. 10.257 de 10 de Julho de 2001 e da Lei Organica do
Municipio, mediante as seguintes diretrizes gerais:

1 - o direito dos habitantes a cidade sustentavel, entendido este como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

II- a gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

III- a cooperagdo entre o governo, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV - o planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da
populagio e das atividades economicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia,
de modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

V - aoferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢os publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI - a ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagdo a infraestrutura urbana;

d) ainstalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

¢) aretencgdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao
utilizagdo;

f) adeterioragdo das areas urbanizadas;

2) apoluigdo e a degradagdo ambiental.

VII- a integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

VIII - a adogdo de padrdes de expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

IX - ajusta distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

X - aadequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - a recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo de iméveis urbanos;

XII- a protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido,
do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIII - a audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagéo;

XIV - a regulariza¢do fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagio de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagio, uso e ocupagdo do
solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XV - a simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI - a isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogio de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social;

XVII- o crescimento da cidade ocorrera dentro dos atuais limites do perimetro
urbano, mediante agdes que evitem a subutilizagdo dos bens, servigos e da infraestrutura ja
existentes;

XVIII - implantagdo de um sistema viario urbano hierarquizado, estabelecendo as
condig¢des funcionais e dimensionais de suas vias componentes;

XIX - implantagdo de areas verdes, estabelecendo as condigdes funcionais de suas
partes componentes, visando o uso cotidiano, semanal e sazonal;

XX - implantagdo de saneamento ambiental integrado (agua, esgoto, drenagem
urbana), embasados em estudos e relatérios ambientais, tudo conforme legislagdo Federal e
Estadual vigentes;

XXI - implantagdo e consolidagdo de um programa de preservagdo do Patriméonio
Historico, natural e cultural integrado a politica estadual especifica e levando em considerago os
valores da comunidade local;

XXII- implantagdo de um programa de restrigdes e incentivos de realocagdo de
industrias incomodas do centro da cidade e de zonas residenciais para o Distrito Industrial;

XXIII - implantagdo de um programa habitacional para familias de baixa renda;

XXIV - previsdo e calculo da infraestrutura para a expansio urbana, a médio e longo
prazos, posteriormente a solugdo de questdes basicas existentes no perimetro atual.

Secéo I
Da Fungio Social da Propriedade

Art. 9° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, no minimo, os
seguintes requisitos:

1 - o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justi¢a
social, o acesso universal aos direitos sociais ¢ ao desenvolvimento econdmico;

II- a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

III - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagdo da qualidade do
ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem estar e a satde
de seus usuarios e vizinhos.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS

Art. 10. E objetivo do Plano Diretor de Ji-Parani promover o desenvolvimento
econdmico e social e fortalecer sua condi¢do de pdlo regional como centro industrial, comercial
e de servigos, a protecdo ao meio ambiente, a configuragdo do espago urbano pautado pelo
interesse publico e a busca da redugdo das desigualdades sociais e regionais presentes no
Municipio.

Art. 11. Sdo diretrizes do Desenvolvimento Econémico e Social:

1- adesconcentragdo das atividades economicas no Municipio;

II- o fomento a iniciativas que visem atrair investimentos, publicos ou privados,
nacionais e estrangeiros;

II- o estimulo e o apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento
cientifico e tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendimentos, cooperativas e empresas
autogestionarias;

IV - a articulagdo das diversas politicas sociais com a politica econdmica,
potencializando as a¢des publicas e compatibilizando crescimento econémico com justiga social,
desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental;

V- a atragdo de investimentos produtivos nos setores de alto valor agregado,
gerando condigdes para a criagdo de um parque tecnologico avangado.

Art. 12. Sao agdes estratégicas no campo do desenvolvimento econdémico e social:

I- criar sistemas integrados de administracdo orgamentaria e financeira, vinculando
planejamento e gestdo;

IT- modernizar a administragdo tributaria, gerar mecanismos setoriais de controle e
racionalizar a fiscalizagdo;

III - manter centralizados os sistemas gerais e descentralizar os
operacionais e gerenciais para as Secretarias;

IV - investir em infraestrutura urbana;

V- implementar operagdes e projetos urbanos, acoplados a politica fiscal e de
investimentos publicos, com o objetivo de induzir uma distribui¢do mais eqiiitativa das empresas
no territorio urbano, bem como alcangar uma configuragdo do espago mais equilibrada;

VI - incrementar o comércio e as exportagdes;

VII - incentivos ao turismo ecologico e de negocios;

VIII - promover a articulagdo entre as politicas econdmica, urbana e social, tanto no
planejamento municipal e regional quanto na execugao das agdes.

Art. 13. O Poder Publico Municipal priorizara o combate a exclusdo e as
desigualdades sociais, adotando politicas publicas que promovam e ampliem a melhoria da
qualidade de vida dos seus municipes, atendendo as suas necessidades basicas, garantindo a
fruigdo de bens e servigos socioculturais e urbanos que a Cidade oferece e buscando a
participagdo e inclusdo de todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminagao.

sistemas

Secio I
Da Urbanizacgio e Uso do Solo

Art. 14. Sao objetivos da Politica de Urbanizagao e Uso do Solo:

1 - evitar a segregacdo de usos promovendo a diversificagdo e mesclagem de usos
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e equilibrar a distribui¢do da
oferta de emprego e trabalho na Cidade;

II- estimular o crescimento da Cidade na drea ja urbanizada, dotada de servigos,
infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e
reduzir os seus custos;

1II - promover a distribui¢do de usos e a intensificagdo do aproveitamento do solo de
forma equilibrada em relagdo a infraestrutura, aos transportes ¢ ao meio ambiente, de modo a
evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV - estimular a reestruturagdo e requalificagdo urbanistica para
aproveitamento de areas dotadas de infraestrutura em processo de esvaziamento populacional ou
imobiliario;

V - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenga de areas com padrdes
horizontais de urbanizagdo de uso residencial e de outros usos compativeis em areas de alta
densidade de usos de servigos, que apresentam saturacdo da infraestrutura viaria;
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VI - estimular a requalificagdo, com melhor aproveitamento da infraestrutura
instalada, de 4reas de urbanizagdo consolidada, com condigdes urbanisticas de atrair
investimentos imobiliarios;

VIIL- otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados ¢ gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populag¢do de baixa renda;

VIII - estimular a urbanizagdo e qualificagio de areas de infraestrutura basica
incompleta e com caréncia de equipamentos sociais;

IX - urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e cortigos,
visando sua integragdo nos diferentes bairros, sem prejuizo de eventuais sansdes penais cabiveis;

X - adequar a urbanizagéo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modo
de vida;

XI - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetonicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificagdes para novos usos;

XII- coibir o surgimento de assentamentos irregulares, implantando sistema eficaz
de fiscalizagdo e definir as condigdes e pardmetros para regularizar os assentamentos
consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e o meio
ambiente;

XIII - coibir e rever a pratica de construgdo e uso irregular das edifica¢des, revendo
e simplificando a legislagao, e implantar sistema eficaz de fiscalizagdo.

Art. 15. Sao diretrizes para a Politica de Urbanizagao e Uso do Solo:

I- a reversio do esvaziamento populacional, melhoria da qualidade dos espagos
publicos e do meio ambiente, estimulo as atividades de comércio e servigos e preservagao e
reabilitagdo do patriménio arquitetonico nas areas subaproveitadas de urbanizagdo consolidada;

II- o controle do adensamento construtivo em dareas com infraestrutura vidria
saturada ou em processo de saturagao;

III- a promogdo de adensamento construtivo e populacional em dareas de
urbanizagdo em desenvolvimento com capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

IV - a promogdo de regularizagdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais populares, garantindo acesso ao transporte coletivo, ¢ aos demais servigos e
equipamentos publicos;

V - a criagdo de condigdes de novas centralidades e espagos publicos em areas de
urbanizagdo ndo consolidada ou precaria;

VI - arecuperagdo, pelos instrumentos legais constantes do Estatuto da Cidade, dos
recursos advindos da valorizagdo imobiliaria resultante da agdo do Poder Publico e sua aplicagdo
em obras de infraestrutura urbana, sistema viario necessario ao transporte coletivo, recuperagao
ambiental e habitagdo de interesse social;

VII- a implementagdo de um sistema de fiscalizagdo que articule as diferentes
instancias e niveis de governo;

VIII - arevisdo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, adequando-a a diversidade
das situagdes existentes, para torna-la aplicavel, facilitando a universalizagdo do seu
conhecimento, aplicagdo ¢ fiscalizagdo, bem como a capacidade da infraestrutura, circulagdo e
transporte coletivo;

IX - a criagdo e manutengdo de um sistema de informagdes georreferenciados, com
dados sobre parcelamento, uso do solo e edificagdes para subsidiar a gestdo do uso e ocupagio
do solo;

X - o estabelecimento de parcerias com as universidades, 6rgdos do judiciario e
sociedade, visando ampliar a participacdo da sociedade e a capacidade operacional do Executivo
na implementagdo das diretrizes definidas nesta lei;

XI- o desenvolvimento de programas de assessoria técnica, social, urbanistica e
juridica para a populagdo de baixa renda com problemas de moradia;

XII - o estabelecimento de parametros que facilitem a reciclagem das edificagdes para
NOVOS USOS.

Art. 16. Sdo agdes estratégicas da Politica de Urbanizagao e Uso do Solo:

I - rever, simplificar e consolidar a legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, incorporando os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, de modo a assegurar a fungao social da propriedade urbana;

II- criar instrumentos urbanisticos para estimular a requalificacdo de imdveis e
bairros protegidos pela legislagdo de bens culturais, adaptando-os para fungdes adequadas as
suas caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para a populagéo;

IIT - reurbanizar e requalificar avenidas, ruas, pragas, buritizais e outras areas
publicas;

IV - desenvolver e implementar Planos de Urbanizagdo em Zonas Especiais de
Interesse Social;

V - melhorar a qualidade ¢ eficacia dos elementos de identificagdo dos logradouros
e a orientagdo para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

VI - implantar mobiliario urbano de qualidade em toda a Cidade;

VII- garantir a compatibilidade do uso do solo inibindo a implantagdo de usos
conflitantes e removendo, através de processo justo e adequado, usos incompativeis;

VIII - estabelecer convénios com as universidades, orgdos de classe e associagdes
profissionais, de modo a ampliar a capacidade operacional do Executivo para apoio ao controle
do uso e ocupagdo do solo.

Secdo 11
Da Habitacdo

Art. 17. Sdo objetivos da Politica de Habitagdo do Municipio:

I- assegurar o direito a moradia digna como direito social, conforme definido no
artigo 6° da Constitui¢ao Federal;

II - garantir o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada e do patriménio
construido, visando a uma maior racionalidade urbana, econémica e paisagistica, e evitando
deseconomias para o Municipio;

III - articular a politica de habitagdo de interesse social com as politicas sociais, para
promover a inclusao social das familias beneficiadas;

IV - articular de forma democratica as instancias municipal, estadual e federal de
politica e financiamento habitacional, para otimizar os recursos e para enfrentar as caréncias
habitacionais;

V- promover a melhoria das habitagdes existentes das familias de baixa renda e
viabilizar a produgdo de Habitag¢do de Interesse Social - HIS,

VI - garantir a diversidade dos programas e dos agentes promotores da politica de
HIS, de acordo com as caracteristicas diferenciadas da demanda;

VII - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de infraestrutura,
utilizando, quando necessario, os instrumentos previstos na lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade;

VIII - coibir novas ocupagdes por assentamentos habitacionais inadequados nas
areas de preservagdo ambiental ¢ de mananciais, nas remanescentes de desapropriagdo, nas de
uso comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais
apropriados e a destinagdo adequada a essas areas;

IX - criar condigdes para a participagdo da iniciativa privada na producdo de
Habitagao de Interesse Social — HIS e habitagdo de renda média baixa;

X - propiciar a participagdo da sociedade civil na defini¢ao das agdes e prioridades e
no controle social da politica habitacional;

XI - contribuir para o fortalecimento e organizagdo independente dos movimentos
populares que lutam por moradia digna, pelo acesso a Cidade e pela garantia da fungdo social da
propriedade urbana;

XII - garantir a captagdo de
administrativos destinados a investimentos habitacionais de interesse social, promovendo-a em
fontes privadas e governamentais, incluindo aquelas externas ao Municipio;

XIIT - garantir o acesso ¢ a permanéncia das familias de baixa renda as linhas de
financiamento publico de Habita¢do de Interesse Social.

Paragrafo unico. Entende-se por moradia digna aquela que dispde de instalagdes
sanitarias adequadas, que garanta as condi¢des de habitabilidade, e que seja atendida por servigos
publicos essenciais, entre eles: dgua, esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de lixo,
pavimentagdo e transporte coletivo, com acesso aos equipamentos sociais basicos.

Art. 18. Sdo diretrizes para a Politica Habitacional:

I- o desenvolvimento de projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da
populagdo local, suas formas de organizagdo, condigdes fisicas e econdmicas;

recursos financeiros, institucionais, técnicos e

II- o desenvolvimento de programas de melhoria da qualidade de vida dos
moradores de habitagdes de interesse social, nas unidades habitacionais, infraestrutura urbana e
equipamentos, estimulando programas geradores de emprego e renda, a valorizagdo do espago
publico, assegurando a integracdo desses programas com a perspectiva de desenvolvimento das
comunidades;

III - o estimulo a participagdo e ao controle social na defini¢do das politicas e
prioridades da produgdo habitacional;

IV - a consolidagdo do Conselho Municipal de Habitagdo e demais instancias de
participagdo do setor;

V - a produ¢do de unidades habitacionais para a populagdo de baixa renda, com
qualidade e conforto, assegurando niveis adequados de acessibilidade, de servigos de
infraestrutura bésica, equipamentos sociais, de educagdo, saude, cultura, assisténcia social,
seguranga, abastecimento e esportes, lazer e recreagio;

VI- a produgdo, nas regides centrais da Cidade dotadas de infraestrutura, de
unidades habitacionais em areas vazias ou subutilizadas, ¢ a recuperagdo de edificios vazios ou
subutilizados, para a populagio de baixa e média renda;

VII- a consolidagdo da moradia social nas areas centrais, mediante a agdo conjunta
da populagdo e dos Poderes Publicos Estadual e Federal, contribuindo para os programas de
reabilitagdo dessas areas, compatibilizando-as com a inclusdo social e urbana da populagdo de
baixa renda que habita a regido ou nela trabalha, de modo a evitar sua expulsdo;

VIII - a utilizagdo de parte dos recursos provenientes da valoriza¢do imobiliaria em
programas habitacionais de interesse social nas areas bem dotadas de infraestrutura e servigos
urbanos;

IX - a promogdo da regularizagdo fisica e fundiaria de assentamentos ja consolidados
e das unidades construidas, garantindo moradia digna as familias de baixa renda;

X - aintervengdo em areas degradadas e de risco, de modo a garantir a integridade
fisica, o direito 4 moradia e a recuperagdo da qualidade ambiental dessas areas;

XI - a requalificagdo de areas degradadas e urbanizagdo de assentamentos precarios
por meio de agdes integradas com outros 6rgaos da Prefeitura, do Estado e do Governo Federal;

XII- a garantia, nos programas habitacionais, de atividades conjuntas de prote¢do
ao meio ambiente ¢ de educagdo ambiental, de modo a assegurar a preservagdo das areas de
mananciais e a nao-ocupacao das areas de risco ¢ dos espagos destinados a bens de uso comum
da populagdo, através de parcerias de 6rgdos de governo e organizagdes ndo governamentais;

XIII - a prioriza¢do, nos programas habitacionais coordenados ou financiados pelo
Municipio, do atendimento & populagdo de baixa renda residente em imoveis ou areas insalubres
e de risco;

XIV - o impedimento da ocupagdo irregular de novas areas mediante a aplicagdo de
normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizagio;

XV - o estabelecimento de pardmetros fisicos de moradia social, indices
urbanisticos ¢ de procedimentos de aprovagdo de projetos, de forma a facilitar a produgéo
habitacional pela iniciativa privada;

XVI - o estimulo as alternativas de associagdo ou cooperagdo entre moradores para a
efetivagdo de programas habitacionais, incentivando a participagio social e a autogestdo como
controle social sobre o processo produtivo ¢ medida para o barateamento dos custos
habitacionais e de infraestrutura, além da produgao cooperativada;

XVII- a otimizagdo da infraestrutura e a reducdo dos custos de urbaniza¢do dos
programas habitacionais;

XVIII - o respeito ao meio ambiente, buscando adotar tecnologias de projeto,
constru¢do e manutengdo dos empreendimentos habitacionais voltados para os principios do
desenvolvimento sustentavel, incluindo-se alternativas de conservagdo de agua e de disposi¢do
de residuos solidos, além de recuperagio de areas verdes, preservagdo ambiental e de reciclagem
dos residuos inerentes aos empreendimentos;

XIX - o estimulo a realizagdo de parcerias com universidades e institutos de pesquisa
para desenvolvimento de alternativas de menor custo e maior qualidade e produtividade das
edificagdes residenciais;

XX - a facilitagdo do acesso da populagdo de baixa renda a moradia, por meio de
Jis ismos de fi iento de longo prazo, investimento de recursos or¢amentarios a fundo
perdido, permissdo de uso e subsidio direto, pessoal, intransferivel e temporario na aquisi¢do ou
locag@o social;

XXI- o acesso e a manutencdo das familias de baixa renda nos programas e
financiamentos piiblicos de habitagdo de interesse social;

XXII- a articulagdo das instancias estadual, federal e municipal de governo no
setor de habitagdo buscando otimizar e potencializar suas agdes;

XXIII - a promogdo da captagdo e o gerenciamento de recursos provenientes de
fontes externas ao Municipio, privadas ou governamentais para os fins citados nesse capitulo;

XXIV - a promogdo do acesso a terra urbanizada para viabilizar Programas
Habitacionais de Interesse Social;

XXV - a promogdo, no caso de necessidade de remogdo de area de risco ou de
desadensamento por necessidade de obra de urbanizagdo, do atendimento habitacional das
familias a serem removidas, preferencialmente na mesma regidao ou, na impossibilidade, em
outro local, com a participa¢do das familias no processo de decisdo.

§1° Como melhoria das moradias entende-se programas e projetos que intervenham
em situagdes habitacionais precarias para garantir condigdes dignas de habitabilidade.

§2° Como produgdo de novas moradias entende-se a provisdo de novas unidades em
empreendimentos habitacionais e a adequacao de edificagdes existentes, para fins habitacionais.

§3° Lei municipal estabelecera os equipamentos minimos necessarios a implantagéo
dos empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 19. Sdo agdes estratégicas da Politica Habitacional:

I - realizar o diagnéstico das condi¢des de moradia no Municipio, identificando seus
diferentes aspectos, de forma a quantificar e qualificar, no minimo, os problemas relativos as
moradias em situagdo de risco, loteamentos irregulares, favelas, sem-teto, cortigos, co-habitagdes
e casas de comodos, areas que apresentam ocorréncias de epidemias, dreas com alto indice de
homicidios, areas com solo contaminado, areas de interesse para preservagdo ambiental ocupadas
por moradia em bairros com caréncia de infraestrutura, servigos e equipamentos;

II- atuar em conjunto com o Estado, a Unido ¢ a Caixa Econdmica Federal para a
criagdo de um banco de dados de uso compartilhado com informagdes sobre a demanda e oferta
de moradias, programas de financiamento, custos de produgéo e projetos;

III - elaborar o Plano Municipal de Habitagdo, com participagdo social e que
considere:

a) o diagnostico das condi¢des de moradia no Municipio;

b) a defini¢do de metas de atendimento da demanda até 2015;

¢) a definigdo de diretrizes e a identificagdo de demandas por regido, subsidiando a
formulag@o dos planos regionais.

IV - elaborar e tornar piiblico o Plano Municipal de Habitago;

V - buscar a integra¢do dos trés niveis de governo para a formulagdo de um plano
de agdo conjunta para a promogédo de Habitagdo de Interesse Social no Municipio;

VI - reservar parcela das unidades habitacionais para o atendimento aos idosos, aos
portadores de necessidades especiais e a populagdo em situagdo de rua;

VII- aplicar nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, os instrumentos
relativos a regularizagio fundidria e, quando couber, a concessdo especial para fim de moradia,
previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade;

VIII - divulgar, de forma acessivel, a legislagdo pertinente a empreendimentos e
projetos habitacionais;

IX - agilizar a aprovagdo dos empreendimentos de interesse social estabelecendo
acordos de cooperagao técnica entre os 6rgaos envolvidos;

X - investir no sistema de fiscalizagdo integrado nas areas de preservagao e prote¢ao
ambiental constantes deste plano, de forma a impedir o surgimento de ocupagdes irregulares;

XI - nas Operagdes Urbanas priorizar o atendimento habitacional as familias de
baixa renda, que venham a ser removidas em fungdo das obras previstas no respectivo Programa
de Intervengdes, devendo preferencialmente, ser assentadas no perimetro dessas operagdes, nas
proximidades ou, na impossibilidade destas opgdes, em outro local a ser estabelecido com a
participagdo das familias;

XII- apoiar a formagdo de técnicos na area de habitagdo, estabelecendo parcerias
com universidades, centros de pesquisa tecnoldgica, entidades de classe, iniciativa privada e
organizagdes ndo-governamentais;

XIII - implementar subsidio direto, pessoal, intransferivel e temporario na aquisi¢ao
ou locagdo social, bem como criar instrumentos que possibilitem a inser¢do de todos os
segmentos da populagdo no mercado imobiliario;

XIV - compatibilizar a legislagdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS com as
diretrizes estabelecidas neste plano;

Secio III
Da Circulagiio Viaria e Transportes

Art. 20. Sao objetivos da politica de Circulagdo Viaria e de Transportes:

I- garantir e melhorar a circulagio e o transporte urbano proporcionando
deslocamentos urbanos que atendam as necessidades da populagao;

I - priorizar o transporte coletivo ao transporte individual;

III - tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a area urbanizada da Cidade;

IV - aumentar a acessibilidade e mobilidade da populagao de baixa renda;

V - proporcionar maior seguranga e conforto aos deslocamentos de pessoas e bens,
com redugdo dos tempos e custos;

VI - reduzir a ocorréncia de acidentes e mortes no transito;

VII- tornar o sistema de transporte coletivo um provedor eficaz e democratico de
mobilidade e acessibilidade urbana;

VIII - adequar o sistema vidrio, tornando-o mais abrangente e funcional, visando a
sua estruturagdo e ligagdo interbairros;

IX - ampliar e melhorar as condi¢des de circulagdo de pedestres e de grupos
especificos, como idosos, portadores de necessidades especiais e criangas;

X - garantir a universalidade do transporte publico;

XI - garantir o abastecimento, distribui¢do de bens e escoamento da produgdo do
Municipio, equacionando o sistema de movimentagdo e armazenamento de cargas, de modo a
reduzir seus impactos sobre a circulagdo de pessoas e 0 meio ambiente;

XII- reduzir a carga poluidora gerada pelo sistema de transportes, incluindo a
implantagdo gradativa de 6nibus movidos a fonte de energia limpa, de modo a respeitar os
indices de qualidade ambiental definidos pela legislagdo do 6rgdo técnico competente;

XIII - vincular o planejamento e a implantagdo da infraestrutura fisica de circulagao
e de transporte publico as diretrizes de planejamento contidas no Plano Diretor;

XIV - ampliar e aperfei¢oar a participagdo comunitaria na gestdo, fiscalizagdo e
controle do sistema de transporte;

XV - garantir e melhorar a ligagdo do Municipio com os demais Municipios.

Art. 21. Sdo diretrizes para a politica de Circulagao Viaria e de Transportes:

I- a priorizagdo da circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte individual
na ordenagdo do sistema viario;

IT- a adequagdo da oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos
indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupagdo do solo, contribuindo, em especial,
para a requalificagdo dos espagos urbanos e fortalecimento de centros de bairros;

III - a restrigdo do transito de passagem em areas residenciais;

IV - estudar solugdes para a travessia de pedestres, com seguranga, nas vias
expressas;

V - implementagao da rede continua de vias arteriais, integrando os varios trechos ja
existentes;

VI - o tratamento urbanistico adequado das vias da rede estrutural e corredores de
transportes, de modo a garantir a seguranga dos cidaddos e a preservagdo do patriménio
histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico da Cidade;

VII- promover melhorias da rede de vias coletoras e locais, especialmente nos
bairros, com prioridade para os itinerarios de 6nibus;

VIII- a compatibilizagdo da legislagdo existente com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas no Plano Diretor;

IX - o incentivo ao uso de tecnologias veiculares que reduzam a poluigdo ambiental
e elevem as condigdes de conforto e seguranga dos passageiros e transeuntes.

Art. 22. Sdo agdes estratégicas da politica de Circulagdo Viaria e de Transportes:

I - implantar Rede Integrada de Transporte Publico Coletivo;

II- implantar sistema diferenciado de transporte coletivo com tarifas especiais para
atrair o usuario de automovel;

III - criar programa de adaptagdo dos logradouros para melhorar as condi¢des de
circulagdo de pedestres e de grupos especificos, como idosos, portadores de necessidades
especiais e criangas;

IV - promover gradativamente a adequa¢do da frota de transporte coletivo as
necessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;

V - implantar gradativamente semaforos sonoros nos principais cruzamentos viarios
da Cidade, para a seguranga da locomogao dos deficientes visuais;

VI - implementar o sistema de nomenclatura de logradouros.

VII - regulamentar a circulagdo de lotagdo;

VIII - regulamentar a circulagdo de moto taxi;

IX - regulamentar a circulagdo de veiculo de tragdo animal;

X - implantar novas vias ou melhoramentos vidrios em areas em que o sistema
viario estrutural se apresente insuficiente, em fun¢do do transporte coletivo;

XI - estabelecer programa de recuperacio e conservagao do sistema viario, de forma
a incorporar tecnologia que contribua para a melhoria da qualidade ambiental;

XII - disciplinar a oferta de locais de estacionamento, em areas publicas e privadas,
de modo compativel com as propostas de uso e ocupagdo do solo, sistema viario e as condi¢des
ambientais, facilitando o estacionamento de veiculos junto a terminais e estagdes de transporte
publico;

XIII - implantar plano para monitoramento, regulagdo e controle da movimentagao
de cargas, bens e servicos;

XIV - analisar a criagdo de polos geradores de trafego, condicionando a aprovagio
de empreendimentos a uma analise regionalizada dos impactos e a execugdo de obras que
mitiguem impacto.

Art. 23 O Poder Executivo Municipal atuara de modo a articular-se com os 6rgdos
competentes do Estado e da Unido, além de entidades privadas, para promover a integra¢do do
Anel Viario com o sistema de transito da Cidade de Ji-Parana.

Ses;éo v
Das Areas Piiblicas

Art. 24. Sio objetivos da politica de Areas Publicas:

I - planejar a implantagdo dos equipamentos sociais de acordo com a demanda atual e
projetada e com a infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes;

IT- viabilizar parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de moradores na
gestdo dos espagos publicos;

III - prever a integragdo dos espagos publicos com o entorno, promovendo, junto aos
orgdos competentes, os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura adequados;

IV - otimizar o uso das areas puiblicas para cumprimento das fungdes sociais da
Cidade;

V - criar espagos destinados para atividades de associz

des de cultura popular.

Art. 25. Sio diretrizes para a politica de Areas Publicas:

I- o cadastramento e mapeamento das éareas e edificios publicos, implantando e
mantendo atualizado sistema tnico informatizado de cadastro georreferenciado;

II- o estabelecimento de programas que assegurem a preservagdo das areas ainda
ndo ocupadas, atribuindo ao Municipio a fungdo de zelar pela posse, manutengdo e conservagdo
dos espagos publicos ndo ocupados, com o compromisso de coibir invasdes;

IIT - a promogdo, quando prevista em programas habitacionais, da regularizagdo
fundidria e da urbanizagdo das areas publicas ocupadas que cumprirem fungdo social, garantindo
o reassentamento das familias removidas por estarem em situagéo de risco ou por necessidade da
obra de regularizagdo;

IV - a destinagdo prioritaria dos bens publicos dominiais ndo utilizados para
assentamento da populagdo de baixa renda e para areas verdes e instalagdo de equipamentos
coletivos;
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V- a implantagdo de pragas e equipamentos sociais, com a participagdo dos
beneficiados pelas operagdes;

VI- a criagdo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo para as areas e prédios
publicos, visando atender as demandas de equipamentos e servigos publicos, garantindo a
preservagdo e a recuperagio do meio ambiente;

VII- a criagdo de legislagdo que regulamente o uso e a implantagio de
equipamentos de infraestrutura no solo, subsolo e espago aéreo das vias publicas.

Art. 26. Sio agdes estratégicas da politica de Areas Publicas:

I-criar Cadastro Geral de Areas Publicas através de sistema de informagdes
georrefenciadas;

I - instituir Codigo de Posturas e Codigo de Obras regulamentando o uso de areas

publicas.
Secdo V
Da Infraestrutura e Servicos de Utilidade Piiblica

Art. 27. Sdo objetivos da politica de Infraestrutura e Servigos de Utilidade Publica:

I - racionalizar a ocupagéo e a utilizagdo da infraestrutura instalada e por instalar;

II - assegurar a eqilidade na distribuigdo territorial dos servigos;

IIT - coordenar e monitorar a utilizagdo do subsolo pelas concessionarias de servigos
publicos;

IV - incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servigos de utilidade
publica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

V - promover a gestdo integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e do
espago aéreo urbano, garantindo o compartilhamento das redes ndo emissoras de radiagdo,
coordenando agdes com concessionarios ¢ prestadores de servigos e assegurando a preservagio
das condigdes ambientais urbanas;

VI - estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unido para
servigos de interesse comum, tais como abastecimento de agua, tratamento de esgotos,
destinagao final de lixo, energia e telefonia;

VII- garantir o investimento em infraestrutura;

VIII - garantir a justa distribui¢do dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

IX - implantar ¢ manter o Sistema de Informagdes Integrado de Infraestrutura
Urbana;

X - coordenar o cadastramento das redes de agua, esgoto, telefone, energia elétrica,
cabos e demais redes que utilizam o subsolo, mantendo banco de dados atualizado sobre as
mesmas.

Art. 28. Sdo diretrizes para a Infraestrutura e Servigos de Utilidade Publica:

1- a garantia da universalizagdo do acesso a infraestrutura urbana e aos servigos
de utilidade publica;
II-  a garantia da preservacdo do solo e do lencgol freatico realizando as obras de

manutengio necessarias para o devido isolamento das redes de servigos de infraestrutura;

III-  aimplantagdo por meio de galerias técnicas de equipamentos de infraestrutura
de servigos publicos ou privados nas vias publicas, incluidos seus subsolo e espago aéreo,
priorizando as vias de maior concentragao de redes de infraestrutura;

IV - aracionalizagdo da ocupagdo e da utilizagdo da infraestrutura instalada e por
instalar, garantindo o compartilhamento e evitando a duplicagdo de equipamentos;

V- ainstalagdo e manutengdo dos equipamentos de infraestrutura e dos servigos
de utilidade publica, garantindo o menor incomodo possivel aos moradores e usuarios do local,
bem como exigindo a reparacao das vias, calgadas e logradouros publicos;

VI- o estabelecimento e a obediéncia as normas de satide publica e ambiental, com
base no principio da precaucdo, exigindo laudos técnicos, quanto aos seus efeitos na saude
humana e no meio ambiente, para a implantagdo e manutengio da infraestrutura dos servigos de
telecomunicagdes emissores de radiagdo eletromagnética;

VIIL- a proibi¢do da deposicdo de material radioativo no subsolo e a promogdo de
agdes que visem preservar e descontaminar o subsolo.

Seciio VI
Da Pavimentacio

Art. 29. Sdo objetivos dos Programas de Pavimentagao:

I- garantir acessibilidade, com qualidade urbanistica, aos logradouros oficiais
dotados de infraestrutura urbana, equipamentos e servigos publicos;

II - ampliar a capacidade de absorcdo pluvial das areas pavimentadas.

Art. 30. Sao diretrizes dos Programas de Pavimentagao:

I1- aadogdo de modelos de gestdo eficientes, em conjunto com a comunidade, para
os programas de pavimentagdo e de manutengdo, buscando superar as caréncias de infraestrutura
das vias publicas;

II- a pesquisa de novas tecnologias, materiais e métodos executivos de
pavimentagdo, podendo ainda, recorrer a outras pesquisas para baratear as obras de
pavimentagdo, ampliar a permeabilidade das areas pavimentadas com o objetivo de causar menos
danos ao meio ambiente.

Art. 31. Sdo agdes estratégicas dos Programas de Pavimentagéo:

T-  desenvolver programas de pavimentagdo para as Zonas Especiais de Interesse
Social;

II- criar mecanismos legais para que os passeios ¢ as areas externas pavimentadas
sejam executadas através de pisos drenantes;

III - adotar nos programas de pavimentagdo de vias locais pisos que permitam a
drenagem das aguas pluviais para o solo.

Secio VII
Do Meio Ambiente

Art. 32. Sdo objetivos da Politica para 0 Meio Ambiente:

I- a valorizagdo do patrimonio Ambiental, promovendo suas potencialidades e
garantindo sua perpetuagio;

II- a superagdo dos conflitos referentes a poluigdo e degrada¢do do meio ambiente,
saneamento e desperdicio energético.

III - proteger e recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana;

IV - controlar e reduzir os niveis de poluigdo e de degradagdo em quaisquer de suas
formas;

V - pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagdo de tecnologias orientadas ao uso
racional e a prote¢do dos recursos naturais;

VI - ampliar o niimero de areas verdes do Municipio;

VII- incentivar a adogdo de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e
econdmicas que visem a protecao e restauragdo do meio ambiente;

VIII - preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;

IX - garantir a produgdo e divulgagdo do conhecimento sobre o meio ambiente por
um sistema de informagdes integrado.

Art. 33. Sdo diretrizes da Politica para 0 Meio Ambiente:

I1- a preservagdo das lagoas e lagoas secas, reservando-se sua utilizagdo para fins
paisagisticos, de lazer, para recreagdo e recupera¢do da mata nativa;

II- o monitoramento do uso de agrotdxicos por parte do 6rgao competente;

IIT - no processo de industrializagdo sera priorizado a instalagdo de micro, pequenas
e médias empresas potencialmente ndo poluidoras;

IV - 0 Municipio devera providenciar medidas que visem a recuperagdo ¢ o
monitoramento das areas agredidas por vogorocamentos rural,
responsabilizando os causadores;

V - a promogio de reflorestamento das matas, galerias e de grotdes depredadas do
Municipio;

VI - a preservagdo das Areas de Protegio Permanente dentro do perimetro urbano,
observando-se a legislagdo federal, estadual e municipal;

VII- o acompanhamento ¢ o monitoramento de qualquer atividade que implique no
uso da terra em toda a sua extensio;

na zona urbana e

VIII - no zoneamento urbano a localizagdo de setores industriais levard em conta
aspectos ambientais, indicadores dos sitios mais compativeis, quais sejam:

a) afastados da area de protegdo de mananciais, planos, preferencialmente no topo
dos divisores de agua a fim de evitar contaminagao do lengol subterraneo;

b) afastados de nascentes e cabeceiras de corregos, lagoas, varzeas e bordas de rios
na area de prote¢do de mananciais, respeitando as distancias regulamentadas nas zonas de
protegdo ambiental deste plano.

c) afastado de areas residenciais;

IX - obrigatoriedade de estudo prévio de impacto ambiental para a disposigdo do lixo
industrial, conforme estabelecido no Codigo Ambiental do Municipio;

X - estabelecimento de disciplina e controle fluviométricos e pluviométricos, com
vistas a preservagdo da bacia hidrografica;

XI - estabelecimento de plano efetivo de monitoramento para preservagdo dos
mananciais da bacia do rio Urupa, devendo o plano prever:

a) restrigdes de uso na area de entorno da bacia;

b) a utilizagdo da bacia do Urupa como fonte de abastecimento de dgua potavel;

XII- a apreciagdo por parte do COMDEAM das obras que intervenham na

paisagem;

XIII - elaboragdo de programa integrado de tratamento de residuos solidos,
incluindo residuos industriais, domésticos, hospitalares e de construgdo civil, a curto ¢ médio
prazos;

XIV - implementagio de programas de educagdo ambiental objetivando a
conscientiza¢do da populagdo no sentido de evitar a deposi¢ao de lixo em locais inadequados, e
sobre a importancia da racionalizagdo da utilizagdo de recursos naturais e coleta seletiva dos
residuos, envolvendo as Secretarias de Educagdo, da Saude e do Meio Ambiente;

XV - implementagio de programa de coleta seletiva e reciclagem de residuos
solidos;

XVI - fiscalizagdo da implantagdo, disposi¢do e tratamento de residuo solido
industrial, conforme disposto no Cédigo Ambiental do Municipio;

XVII- estabelecimento de politicas publicas visando implantagdo de areas verdes
na zona urbana considerando-se a diversidade de espécies arboreas, de preferéncia nativas, para
permitir o abrigo da avifauna;

XVIII - estabelecimento de infraestrutura de preparagao das areas verdes incluindo a
arborizagdo nos empreendimentos de novos loteamentos;

XIX - a implantagdo de industrias potencialmente poluidoras fica condicionada a
prévio relatério de impacto ambiental, nos termos da legislagdo pertinente;

XX - com o objetivo de controlar as areas sujeitas a enchentes, serdo estabelecidos
programas de desobstrug¢do dos canais e reimplantacdo da mata galeria e obras de contenc¢do de

solos nas encostas com mais de 30% de declive ou em vias de desequilibrio por processos
erosivos, sendo defeso a realizagdo de loteamentos e construgdes nestas areas.

XXI - a manutengdo de um percentual minimo de areas permedveis no territorio do
Municipio para controlar o escoamento de dguas superficiais;

XXII- com vistas as normas ambientais pertinentes, serd implementado programa
de restauracdo das matas ciliares do Municipio, observadas as seguintes condigdes:

a) a preservagdo das areas non aedificandi nos termos do Codigo Florestal e Lei
Municipal;

b) no caso de leito fluvial com planicie de inundag¢do ampla, cuja largura exceda a
largura estipulada pelo Codigo Florestal, e cuja planicie de inundagdo ¢ o leito maior do rio,
periodicamente invadido pelas cheias e parte do aparelho fluvial que possui leito de vazante para
vazio minima, e leito normal que comporta vazdo média (entre os rebordos de margens e o leito
de maior inundag@o), fica vedado o parcelamento de terrenos sujeitos a inundagdo, situados a
beira do curso d'dgua periodicamente invadidos pelas cheias, ficando também vedada a
implantagdo de equipamentos domésticos, industriais e agro-industriais na zona de entorno dos
canais fluviais para a defesa da mata galeria.

XXIII - a arborizagdo da cidade dar-se-a com a utilizagio de mudas
preferencialmente de espécies nativas, com porte adequado e diversificado para cada logradouro.

XXIV - o plano de manejo aplicavel as unidades de conservacdo sera elaborado
considerando, dentre outros elementos:

a) a criagdo de um centro experimental e de pesquisa cientifica (Centro de Difusao
Ambiental);

b) a manutengdo do zoneamento ambiental;

¢) arealizagdo de obras de infraestrutura para as atividades de educagdo ambiental.

XXV - integra o patrimdnio cultural, para efeitos desta Lei, o conjunto de bens
imoveis de valor significativo - edifica¢des isoladas ou ndo -, ambiéncias, parques urbanos e
naturais, pragas, sitios e paisagens, assim como manifestagdes culturais - tradi¢des, praticas e
referéncias, denominados de bens intangiveis -, que conferem identidade a estes espagos.

Paragrafo unico. As edificacdes que integram o patrimonio cultural serdo
identificadas, nos termos de lei especifica.

Art. 34. Sdo agdes estratégicas da Politica para o Meio Ambiente:

I - implantar parques lineares dotados de equipamentos comunitarios de lazer, como
forma de uso adequado de fundos de vale e cursos d’agua, desestimulando invasdes e ocupagdes
indevidas;

II- a elaboragdo de plano de recuperagdo para as areas ambientalmente frageis
relacionadas no diagnostico que deu origem ao presente Plano, visa corrigir ou minimizar os
impactos e evitar o rompimento do equilibrio nas areas ainda relativamente preservadas, o qual
abrangera:

a) tipos de uso do solo nas encostas de forte declividade proximas aos canais fluviais
(em tono de 15 graus ou 30%);

b) a proibigio de implantagio de novos lotecamentos em Areas de Protecio
Permanente com fiscalizagdo do cumprimento da Legislagdio Ambiental, nos termos das Leis
Federal, Estadual e Municipal;

¢) o cancelamento de licengas de loteamentos ainda ndo consolidados, situados em
zonas proibidas pela Legislagdo Federal, Estadual e por esta Lei até 30 (trinta) dias apds a sua
promulgagio.

TITULOIT
DO PLANO URBANISTICO

CAPITULO I
DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 35. O planejamento urbano efetivar-se-a através:

I - da implementagdo de uma politica de habitagdo social que regule o acesso a terra
e capacite o Municipio para a produgéo publica de unidades habitacionais de interesse social;

II- da implementagdo de uma politica habitacional para as populagdes de baixa e
média renda, com incentivos e estimulos a produgdo de habitagao.

III - da rearticulagdo da estrutura administrativa;

IV - de canais de participagdo como os Conselhos Municipais, Entidades
Profissionais, Sindicais e Empresariais, funcionalmente vinculadas ao desenvolvimento urbano
da cidade, as Associa¢des de Moradores e as Regides de Gestdo do Planejamento;

V - dos instrumentos basicos do Plano Diretor;

VI - do sistema de informagdes;

VII- do sistema de avaliagdo do desempenho urbano;

VIII - da defini¢do de agdes e politicas de desenvolvimento urbano, globais e
setoriais, dos programas e projetos especiais;

IX - dos instrumentos e diretrizes apresentadas pela Lei 10.257/01, o Estatuto da
Cidade;

X - dos demais instrumentos de gestdo.

Art. 36. Para a implementagdo da politica habitacional de interesse social, serdo
adotadas as seguintes diretrizes:

I- aregularizagio fundiaria e a urbanizagdo especifica dos assentamentos irregulares
das populagdes de baixa renda e sua integra¢do a malha urbana;

II- a democratizagdo do acesso a terra e a ampliagdo da oferta de moradias para as
populagdes de baixa e média renda;

IIT- a redistribui¢do da renda urbana e do solo na cidade, recuperando para a
coletividade a valoriza¢do decorrente da agao do Poder Publico.

§1° No atendimento as diretrizes o Poder Piiblico promovera:

I- aregularizagdo das areas de manuten¢do de habitagao de interesse social;

II - a provisdo publica e a diversificagdo de mercado na produgdo de habitagdo de
interesse social;

III - o reassentamento e/ou a recuperac¢do do ambiente degradado das areas ocupadas
em situacdo de risco;

IV - o estimulo a agdes conjuntas dos setores piiblico e privado na produgio e na
manutengdo de Habitagdo de Interesse Social;

V- a aplicagdo dos instrumentos redistributivos da renda urbana e do solo da
cidade.

§2° A habitagdo ¢ entendida como a moradia provida de infraestrutura basica, de
servigos urbanos e equipamentos comunitarios, sendo a habitagdo de interesse social aquela
destinada a populagdo residente em nucleos de habitabilidade precaria ou desprovida de poder
aquisitivo familiar suficiente para obté-la no mercado.

§3° Na execugdo de programas habitacionais, o Municipio atenderd como demanda
habitacional prioritaria a parcela da demanda por habitagdo de interesse social destinada a
populagdo com renda familiar igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos.

CAPITULO IT
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Secio I
Disposicoes Gerais

Art. 37. A urbanizagdo do territério do Municipio se organiza em torno de sete
elementos, trés estruturadores e quatro integradores, a saber:

I - elementos Estruturadores:

a) rede hidrica estrutural;

b) rede viaria estrutural;

c¢) polos de centralidade.

II - elementos Integradores:

a) habitacao;

b) equipamentos publicos;

c) areas verdes

d) espagos de comércio, servigo e industria.

§ 1° Os Elementos Estruturadores sdo os eixos que constituem o arcabougo
permanente da Cidade, os quais, com suas caracteristicas diferenciadas, permitem alcangar
progressivamente maior aderéncia do tecido urbano ao sitio natural, melhor coesdo ¢ fluidez
entre suas partes, bem como maior equilibrio entre as areas construidas e os espagos abertos,
pcamnraandanda:

1- a Rede Hidrica Estrutural: constituida pelos cursos d'agua e fundos de vale,
eixos ao longo dos quais serdo propostas intervengdes urbanas para recuperagdo ambiental —
drenagem, recomposi¢do de vegeta¢do e saneamento ambiental;

II- aRede Viaria Estrutural: constituida pelas vias que estabelecem as principais
ligagdes entre as diversas partes do Municipio e entre este e os demais Municipios e estados;

1T - a Rede Estrutural de Polos de Centralidades: constituida pelo centro e eixos
de comércio e servigos consolidados ou em consolidagdo, e pelos equipamentos urbanos, tais
como parques, terminal rodovidrio, ruas comerciais, aeroportos e por novas centralidades a
serem criadas.

§ 2° Os Elementos Integradores constituem o tecido urbano que permeia os eixos
estruturadores e abriga as atividades dos cidaddos que deles se utilizam, e compreendem:

1- a Habitag¢iio: principal elemento integrador como fixador da populagdo e
articulador das relagdes sociais no territorio;

II - os Equipamentos piblicos: constituem o conjunto de instalagdes destinadas a
assegurar 0 bem-estar da populagdo mediante a prestagdo de servigos publicos de saude,
educagdo, cultura, lazer, abastecimento, seguranga, transporte e comunicagao;

Il - as Areas Verdes: constituem o conjunto dos espagos arborizados e ajardinados,
de propriedade publica ou privada, necessarios a manuten¢do da qualidade ambiental e ao
desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IV - os Espacgos de Comércio, Servicos e Industria, de carater local: constituem
as instalagdes destinadas a produgdo e ao consumo de bens e servigos, compativeis com o uso
habitacional.

Art. 38. A implanta¢do de elementos estruturadores far-se-a, preferencialmente, por
meio de intervengdes urbanas especificas, em parceria com a iniciativa privada, utilizando os
instrumentos previstos nesta lei.

Art. 39. A implantagdo de qualquer projeto, publico ou privado, devera, na respectiva
area, considerar a implantagdo dos elementos estruturadores e integradores envolvidos, bem
como obedecer as disposigdes e pardmetros urbanisticos estabelecidos nesta lei e na legislagao
complementar de uso, parcelamento e ocupagio do solo.

Art. 40. Ao longo dos eixos estruturadores — que compdem as redes estruturais - o
uso do solo sera disciplinado de modo a proporcionar o melhor desempenho das fungdes sociais
previstas para os diversos tipos de elementos estruturadores.

Paragrafo tunico. A relagio entre os elementos estruturadores e os integradores
devera ser elaborada de modo a assegurar o equilibrio entre necessidades e oferta de servigos
urbanos.

Art. 41. Sera estimulada a implantagdo de novas centralidades nos locais onde dois
ou mais eixos estruturadores diferentes correrem paralelos sobre uma mesma faixa do territorio
v

Secdo 11
Dos Elementos Estruturadores

Subse¢do [
Da Rede Hidrica Estrutural

Art. 42. O Executivo fica responsavel por implantar um programa de recuperagao
ambiental de cursos d’dgua, visando promover transformagdes urbanisticas estruturais e a
progressiva valorizagao e melhoria da qualidade ambiental da Cidade, com a implantagdo de
parques lineares continuos e caminhos verdes a serem incorporados as areas verdes do
Municipio.

§ 1° Parques lineares sdo intervengdes urbanisticas que visam recuperar para os
cidaddos a consciéncia do sitio natural em que vivem, ampliando progressivamente as areas
verdes.

§ 2° Os caminhos verdes sdo intervengdes urbanisticas visando interligar os parques
da Cidade e os parques lineares a serem implantados mediante requalificagdo paisagistica de
logradouros por maior arborizagio e permeabilidade das calgadas.

Art. 43. Sdo objetivos do programa de recuperagdo ambiental de cursos d’agua:

I- ampliar os espagos de lazer ativo e contemplativo, criando progressivamente
parques lineares ao longo dos cursos d'agua e fundos de vales ndo urbanizados, de modo a atrair,
para a vizinhanga imediata, empreendimentos residenciais;

11 - garantir a construgdo de habitagdes de interesse social para reassentamento, na
mesma sub-bacia, da popula¢do que eventualmente for removida;

IIT - integrar as areas de vegetagdo significativa de interesse paisagistico, protegidas
ou ndo, de modo a garantir e fortalecer sua condi¢do de protegdo e preservagio;

IV - ampliar e articular os espagos de uso publico, em particular os arborizados e
destinados a circulagdo e bem-estar dos pedestres;

V- recuperar areas degradadas, qualificando-as para usos adequados ao Plano
Diretor;

VI - melhorar o sistema viario de nivel local, dando-lhe maior continuidade e
proporcionando maior fluidez da circulagdo entre bairros contiguos;

VII - integrar as unidades de prestagdo de servicos em geral e equipamentos
esportivos e sociais aos parques lineares previstos;

VIII - construir, ao longo dos parques lineares, vias de circulagdo de pedestres e
ciclovias;

IX - mobilizar a populagio envolvida em cada projeto de modo a obter sua
participagio e identificar suas necessidades e anseios quanto as caracteristicas fisicas e estéticas
do seu bairro de moradia;
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X - motivar programas educacionais visando aos devidos cuidados com o lixo
domiciliar, a limpeza dos espagos publicos, ao permanente saneamento dos cursos d’agua e a
fiscalizagdo desses espagos;

XI - criar condigdes para que os investidores e proprietarios de imoveis beneficiados
com o Programa de Recuperagdo Ambiental fornegam os recursos necessarios a sua implantagao
e manutengdo, sem 6nus para a municipalidade;

XII - aprimorar o desenho urbano, mobilizando equipes técnicas diferenciadas, de
modo a valorizar e conferir caracteristicas impares aos bairros e setores urbanos envolvidos;

XIII - promover agdes de sancamento ambiental dos cursos d’agua;

XIV - buscar formas para impedir que as galerias de aguas pluviais sejam utilizadas
para ligagdes de esgoto clandestino.

Art. 44. O conjunto de agdes previstas no Programa de Recuperacdo Ambiental de
Cursos D’Agua podera ser proposto e executado, tanto pelo Poder Publico quanto pela iniciativa
privada, utilizando-se para tanto dos instrumentos previstos nesta lei.

Art. 45. As Areas de Intervengio Urbana para a implantagio dos parques lineares
compreendem o conjunto formado pelas seguintes areas:

I- faixa de 40 (quarenta) metros para cada lado das margens dos rios Machado e
Urupa e faixa de 15 (metros) ao longo de cada uma das margens dos cursos d’agua dos corregos
¢ igarapés na zona urbana, como Area de Preservagio Permanente.

II - da planicie aluvial com prazos de recorréncia de chuvas de pelo menos 20 (vinte)
anos e as areas de vegetacdo significativa ao longo dos fundos de vale do Municipio que
juntamente com a area non aedificandi formarao os parques lineares;

§1° A necessidade de remogdo de obstaculos, ao longo das margens dos cursos
d’agua, que impegam a continuidade da faixa a que se refere o inciso II, sera objeto de analise no
ambito dos projetos urbanisticos de cada Area de Intervengdo Urbana.

§2° O desenvolvimento da implantagdo dos parques
preferencialmente de montante para jusante dos cursos d’agua.

§3° As delimitagdes estabelecidas no inciso I deste artigo aplicam-se as areas
urbanas consolidadas anteriores a janeiro de 2011, definidas como areas non aedificandi.

lineares se dara

Subsecao Il
Da Rede Viaria Estrutural

Art. 46. As vias da Rede Viaria Estrutural constituem o suporte da Rede Estrutural de
Transportes.

§ 1° As vias estruturais, independentemente de suas caracteristicas fisicas, estio
classificadas em dois niveis:

I - Nivel 1: aquelas utilizadas como ligagdo do Municipio com os demais Municipios
do Estado:

1T - Nivel 2: aquelas, ndo incluidas nos niveis anteriores, utilizadas como ligagdes
internas no Municipio.

§ 2° As demais vias do Municipio, ndo estruturais, sdo as que coletam e distribuem o
trafego internamente aos bairros e ficam classificadas em dois tipos:

1 - coletoras;

1I - vias locais.

§ 3° As vias coletoras sdo aquelas utilizadas como ligagdo entre as vias locais e as
vias estruturais.

§ 4° As vias locais sdo definidas pela sua fungdo predominante de proporcionar o
acesso aos imoveis lindeiros, ndo classificadas como coletoras ou estruturais.

§ 5° Os elementos morfologicos componentes dos perfis viarios sdo apresentados nas
Figuras n® 01 e 02 com as respectivas dimensdes minimas.

VIAS ESTRUTURAIS
NIVEL1 e 2
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Figura 1
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Figura 2
LEGEND.
PA  Passeio

SM  Separador mediano
F  Faixa de dominio
FA Faixa de arborizagdo

Art. 47. Nas vias da Rede Viaria Estrutural a seguranga e fluidez do trafego sdo
condicionantes prioritarias da disciplina do uso e ocupacdo do solo das propriedades lindeiras.

Art. 48. Para implantar novas vias estruturais ou melhorar a seguranga e fluidez do
trafego daquelas ja existentes, ficam definidas como Areas de Intervengdo Urbana o limite de 1
(uma) quadra adjacente para cada lado da via estrutural ou faixas de 100 (cem) metros de largura
de cada lado da via estrutural,quando ndo houver quadra demarcada, medidos a partir do
respectivo eixo da via.

§ 1° A partir da aprovagio de projeto urbanistico de cada Area de Intervengio, os
proprietarios dos iméveis que doarem éareas necessarias aos melhoramentos previstos poderdo
utilizar o coeficiente de aproveitamento correspondente a area doada nos lotes remanescentes.

§ 2° O projeto urbanistico de cada Area de Interven¢do Urbana referido no § 1°
devera definir os perimetros das areas de recepcdo de transferéncia de potencial e da venda de
outorga onerosa.

Art. 49. Para implantar novas vias coletoras ou melhorar a seguranga e fluidez do
trafego das vias coletoras ja existentes, ficam definidas como Areas de Intervengio Urbana
faixas de 1 (uma) quadra de largura de cada lado da via coletora proposta neste Plano, ou uma
faixa de 50 (cinqiienta) metros, quando ndo houver quadra demarcada, medidos a partir do
respectivo eixo da via.

Art. 50. As prioridades para melhoria e implantagdo de vias serdo determinadas pelas
necessidades do transporte coletivo, pela complementagdo de ligagdes entre bairros e pela
utilizagdo de bicicletas.

Art. 51. O passeio, como parte integrante da via publica, e as vias de pedestre
destinam-se exclusivamente a circulagdo dos pedestres com seguranga e conforto.

Paragrafo unico. A utilizagdo dos passeios publicos e das vias de pedestres,
incluindo a instalagdo de mobiliario urbano, devera ser objeto de lei especifica.

Art. 52. Lei municipal regulamentara a realizagao de atividades e a implantagdo ¢ o
funcionamento de estabelecimentos geradores de viagens, por transporte coletivo ou individual,
de pessoas ou de cargas.

Paragrafo unico. A realizagdo de eventos ou manifestagdes ¢ a implantagdo e o
funcionamento de estabelecimentos geradores de viagens deverdo estar condicionados ao
equacionamento do servigo de transporte coletivo e do sistema viario.

Art. 53. A implantagdo de vias de pedestres e de ciclovias sera providenciada
mediante realizagdo de estudos de trafego pelo 6rgdo competente e dependerd, ainda, de
tratamento urbanistico e equipamentos urbanos adequados, de forma a ndo impedir o acesso de
veiculos indispensaveis ao atendimento as propriedades ali localizadas, inclusive para carga e
descarga.

Art. 54. A Empresa Municipal de Transportes Urbanos - EMTU, além das demais
atribui¢des relativas ao planejamento e controle do sistema viario, transito e transportes, cabera:

1- propor melhorias no sistema viario urbano;

II- propor abertura ou prolongamento de vias, para melhor escoamento do trafego,
especialmente nas areas de trafego intenso;

III - propor solugdes para os cruzamentos com grande fluxo de trafego, com
conversao permitida a esquerda, e em locais onde haja conflitos;

IV - instituir sentido Gnico de transito nas vias publicas que assim o exigirem;

V - disciplinar o transito de veiculos de tragdo animal e disciplinar horario para
transito;

VI - estabelecer limites de velocidade, peso e dimensdes, respeitados os limites
maximos previstos no regulamento do Cédigo de Trénsito Brasileiro.

VII - fixar areas de estacionamento de veiculos;

VIII - determinar restrigdes de uso das vias ou parte delas, mediante fixagdo de
locais, horario e periodos destinados ao estacionamento, embarque ou desembarque de
passageiros e de carga e descarga;

IX - permitir estacionamentos especiais, devidamente justificaveis;

X - disciplinar a colocagdo de ondulagdes transversais no sentido de circulagdo dos
veiculos, em vias de transito local, bem como nas proximidades de escolas ou outros
estabelecimentos de ensino, na forma em que dispuser o Codigo de Transito Brasileiro.

Subsegao IIT
Da Rede Estrutural de Transporte Coletivo Piiblico

Art. 55. O Plano de Transporte Coletivo Urbano do Municipio de Ji-Parana sera
regido pelas normas regulamentadoras estabelecidas em lei, além do que dispde a Lei Organica
do Municipio e este Capitulo.

Art. 56. O Sistema de Transporte Coletivo Urbano do Municipio de Ji-Parana sera o
de integragdo simples, com linhas Eixo, Radiais (centro-bairro) e Circulares/Interbairros, cuja
implantagao se dara em duas etapas:

I- implanta¢do das novas linhas diametrais, radiais e circulares, conforme Plano de
Transporte a ser laborado pela EMTU;

II - implantagdo do Terminal de Integragdo, considerando-se a demanda, de modo a
complementar o sistema de linha Eixo, Radiais (centro-bairro) e Circulares/Interbairros.

§1° O planejamento de Transporte Urbano de Passageiro ocorrera em conformidade
com as caracteristicas locais e com as tendéncias de expansdo e ocupagdo da area urbana,
identificando-se os polos de captagdo de passageiros e os principais polos de destino.

§2° O servigo regular e continuo de condugdo de passageiros devera ser efetuado por
veiculos automotores, com itinerarios ¢ horarios previamente estabelecidos pelo 6rgao executor
de transito e admitira veiculos convencionais e/ou alternativos com vistas atender a demanda.

Segio III
Dos Elementos Integradores

Subsegao I
Da Habitagao

Art. 57. A Habitagdo como elemento integrador pressupde o direito social & moradia
digna em bairros dotados de equipamentos sociais, de comércio e servigos, providos de areas
verdes com espagos de recreacdo e lazer e de espagos publicos que garantam o exercicio pleno
da cidadania.

Paragrafo unico. A Lei de Uso e Ocupacao do Solo, os Planos Regionais ¢ demais
leis que integram o Sistema de Planejamento deverdo garantir a habitabilidade das éareas
residenciais e a qualidade das intervengdes relacionadas a moradia.

Subsegdo IT
Dos Equipamentos Puiblicos

Art. 58. Os Equipamentos Publicos constituem elemento integrador na medida em
que compreendem instalagdes destinadas a prestagdo de servigcos publicos, voltados ao
atendimento das necessidades basicas da populagdo em satude, educagdo, cultura, esportes, lazer
e recreagdo, abastecimento e seguranga e na medida em que sdo ponto de encontro para os
contatos sociais e a comunicagdo visual e palco para as manifestagdes coletivas e o exercicio da
cidadania.

Paragrafo tnico. Para garantir o disposto no caput deste artigo, o Executivo criara
condigdes para a frui¢do ¢ o uso publico de seus espagos, integrando-os com o entorno.

Sulgseg‘(io ur
Das Areas Verdes

Art. 59. O Sistema de Areas Verdes do Municipio ¢ constituido pelo conjunto de
espagos significativos ajardinados e arborizados, de propriedade publica ou privada, necessarios
a manuten¢do da qualidade ambiental urbana tendo por objetivo a preservagdo, protecao,
recuperagio e ampliagdo desses espagos.

Art. 60. Sio consideradas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio
todas as areas verdes existentes ¢ as que vierem a ser criadas, de acordo com o nivel de interesse
de preservagao e prote¢do, compreendendo as seguintes categorias:

1 - areas verdes publicas de Protecdo Integral:

a) parques;

b) reservas.

II - areas verdes publicas ou privadas de Uso Sustentavel:

a) area de Prote¢do Ambiental;

b) reserva Extrativista;

c) reserva de Fauna;

d) reserva de Desenvolvimento Sustentavel;

e) reserva Particular do Patrimdnio Natural;

f) parque urbano e praga publica.

III - Areas de Especial Interesse piiblicas ou privadas:

a) area ajardinada e arborizada localizada em logradouros e equipamentos publicos;

b) chécaras, sitios e glebas;

¢) cabeceiras, varzea e fundo de vale;

d) espaco livre de arruamentos e areas verdes de loteamentos;

€) cemitérios;

f) dreas com vegetagdo significativa em imdveis particulares.

Art. 61. As areas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio serdo assim
classificadas:

I - Areas Verdes de propriedade publica:

a) reservas naturais;

b) parques publicos;

¢) pragas, jardins e logradouros publicos;

d) areas ajardinadas e arborizadas de equipamentos publicos;

e) areas ajardinadas e arborizadas integrantes do sistema viario;

11 - Areas Verdes de propriedade particular, enquadradas ou a serem enquadradas
pelo Poder Publico:

a) areas com vegetagao significativa, de imdveis particulares;

b) chacaras, sitios e glebas;

¢) clubes esportivos sociais;

d) clubes de campo;

e) areas de reflorestamento.

Art. 62. Por lei ou solicitagdo do proprietario, propriedades particulares poderdo ser
incluidas no Sistema de Areas Verdes do Municipio.

Art. 63. O estimulo a preservagdo da vegetagdo nas areas particulares integrantes do
Sistema de Areas Verdes do Municipio podera se dar por meio da Transferéncia do Direito de
Construir e por incentivos fiscais diferenciados de acordo com as caracteristicas de cada area.

Art. 64. Nos espagos livres de arruamento e areas verdes publicas, existentes e
futuras, integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio poderio ser implantadas
instalagdes de lazer e recreagdo de uso coletivo.

§ 1° Consideram-se espagos de lazer de uso coletivo aqueles destinados as atividades
esportivas, culturais e recreativas, bem como suas respectivas instalagdes de apoio.

§ 2° No minimo 60% (sessenta por cento) da area total devera ser livre e destinada a
implantagdo e preservagdo de ajardinamento e arborizagio.

Art. 65. Nas Areas Verdes Publicas, excepcionalmente, a critério do Executivo,
poderdo ser instalados equipamentos sociais desde que sejam atendidos os pardmetros
estabelecidos nesta lei e como contrapartida, sejam realizadas melhorias e a manutengdo destas
areas.

Art. 66. As areas verdes publicas situadas em regides de varzea ou em terrenos com
declividade superior a 60% (sessenta por cento) ou sujeitos a erosdo, serdo totalmente destinadas
a preservagdo e ao repovoamento vegetal, devendo obedecer a legislagdo pertinente em vigor.

Art. 67. As areas verdes publicas poderdo ser utilizadas para os fins especificados,
obedecendo-se aos parametros aqui fixados ¢ a todos os demais, caracteristicos das zonas de uso
onde estdo localizadas.

Art. 68. O manejo das Areas Verdes de Uso Sustentavel de propriedade piblica,
referidas no inciso II do artigo 60 desta lei, serd atribui¢do do 6rgdo responsavel pela gestdo da
area, sempre resguardada a finalidade de protegdo permanente da cobertura vegetal ¢ dos
atributos naturais existentes.

Paragrafo tunico. Entende-se por manejo qualquer intervengdo com objetivo de
preservagdo dos recursos naturais existentes.

Art. 69. Nas areas verdes publicas ou particulares, integrantes do Sistema de Areas
Verdes do Municipio que ja estejam em desacordo com as condigdes estabelecidas nesta lei ndo
serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagdo ou aproveitamento do solo, admitindo-se
apenas reformas essenciais a seguranca e higiene das edificagdes, instalagdes e equipamentos
existentes.

Paragrafo tnico. Ficam ressalvadas das restrigdes do caput deste artigo as
excepcionalidades de interesse publico e de regularizagdo da ocupagdo por meio de projetos
habitacionais de interesse social.

Subsec¢ao IV
Dos Espagos de Comércio, Servigos e Indiistrias

Art. 70. Os espagos de comércio, servigos e industria sdo integradores do tecido
urbano, na medida em que seu caréter local ou ndo incémodo possibilita convivéncia harmoniosa
com a habitagdo, garantindo o atendimento das necessidades de consumo da populagdo
moradora, bem como contribuindo para maior oferta de empregos proximos ao local de moradia.

Paragrafo tnico. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, os Planos Regionais e demais
leis que integram o Sistema de Planejamento deverdo estabelecer as condi¢des de instalagdo do
comércio, servigos e industria compativeis com o uso habitacional.

CAPITULO 11T
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secéio I
Disposicdes Gerais

Art. 71. Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

I- area Bruta de uma zona ¢é a sua area total, inclusive logradouros, areas verdes e
institucionais;

II- area Construida Computavel é a soma das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

III - area Construida Total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificagio;

IV - area Construida ndo Computavel ¢ a soma das areas cobertas de uma edificagdo
ndo consideradas para o célculo do coeficiente de aproveitamento, constituindo-se de:

a) areas ndo cobertas destinadas a estacionamento de veiculos, carga e descarga até o
limite de 50% do coeficiente de aproveitamento do lote.

b) pergolados;

¢) jardins, calgadas e passeios ndo cobertos;

d) piscinas e churrasqueiras ndo cobertas;

e) quadra poliesportiva ndo coberta;

f) as abas horizontais ou verticais, marquises, brises, pilares, vigas, jardineiras,
floreiras, ornatos, ornamentos e beirais da cobertura, desde que respeitados estritamente os
pardmetros do codigo de obras;

g) area de lazer ndo coberta;

h) area para tratamento de efluentes;

i) cabines para fornecimento de energia.

V- area Liquida de uma zona ¢ a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros,
areas verdes e institucionais;

VI- areas de Interveng¢do Urbana sdo porgdes do territorio de especial interesse para
o desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser
aplicados instrumentos de intervengdo, previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizagdo fundiaria, execugdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social, constituigdo de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagdo ou
protegdo de outras areas de interesse ambiental;

VII - beneficio Econdomico Agregado ao Imével ¢ a valorizagdo do terreno decorrente
da obtengdo de Potencial Construtivo Adicional, alteragao de uso e parametros urbanisticos;

VIII - coeficiente de Aproveitamento ¢ a relagdo entre a area edificada, excluida a
area ndo computavel, e a area do lote podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;

b) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;

¢) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;

IX - contrapartida Financeira ¢ o valor econdmico, correspondente a outorga
onerosa, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de imdvel;
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X - empreendimento de Habitagao de Interesse Social corresponde a uma edificagao
ou um conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a Habitag¢do de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na legislagio especifica;

XI - habitagdo de Interesse Social - HIS ¢ aquela que se destina a familias com renda
igual ou inferior a 4 (quatro) salarios minimos;

XII - indice de Cobertura Vegetal é a relagdo entre a parte permeavel coberta por
vegetagdo e a area do lote;

XIII - outorga Onerosa ¢ a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
adicional acima do resultante da aplica¢do do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteragdo de uso e parametros
urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira;

XIV - potencial Construtivo de um lote ¢ o produto resultante da multiplicagdo de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento;

XV - potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenga entre o Potencial
Construtivo igual ou inferior a0 Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XVI- potencial Construtivo Basico de um lote ¢ o produto resultante da
multiplica¢do de sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde
esté localizado;

XVII - potencial Construtivo Maximo de um lote ¢ o produto resultante da
multiplicagdo de sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde
esta localizado;

XVIII - potencial Construtivo Minimo de um lote ¢ o produto resultante da
multiplicagdo de sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde
esta localizado;

XIX - potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida
computavel;

XX - potencial Construtivo Virtual ¢ o potencial construtivo dos imoéveis de
preservagdo cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas, conforme o
disposto em lei;

XXI - promotores da Habitagdo de Interesse Social — HIS sdo os seguintes:

a) Orgaos da administra¢do direta;

b) empresas de controle acionario piblico;

c) institutos previdenciarios estatais;

d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico para execugdo de empreendimentos de Habitagdo de Interesse
Social — HIS.

XXII - projeto de Interven¢do Urbana Estratégica ¢ um territorio cuja localizagdo
urbana o predispde a receber projetos urbanisticos ¢ a implantagdo de equipamentos capazes de
dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;

XXIII - taxa de Ocupagdo ¢ a relagdo entre a area da proje¢do horizontal da
edificagdo ou edificagdes e a area do lote;

XXIV - taxa de Permeabilidade ¢ a relagdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltragdo de dgua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;

XXV - transferéncia de Potencial Construtivo ¢ o instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba ou
potencial construtivo correspondente ao valor do imével ou parte deste, no caso de doagao, para
outros lotes;

XXVI - coeficiente de Aproveitamento Bruto é a relagao entre a area construida total
de uma zona, area de intervengdo ou operagdo urbana e sua area bruta.

Secdo IT
Do Zoneamento

Subsegao 1
Disposi¢ées Gerais

Art. 72. O territorio do Municipio fica dividido em duas
complementares, delimitadas no Mapa, integrante desta lei:

I- macrozona Urbana.

II - macrozona Expansio urbana

§ 1° Ficam enquadradas na Macrozona Urbana os perimetros delimitados no Mapa
integrante desta lei;

§ 2° Ficam enquadradas na Macrozona Expansdo Urbana os perimetros delimitados
no Mapa integrante desta lei.

Art. 73. Os usos considerados incompativeis com a zona onde esta inserido terdo um
prazo de 2 (dois) anos, para que possam se ajustar a esta Lei, especialmente os seguintes
estabelecimentos:

I- deposito de areia (material basico);

1I - casa de fundigdes;

III - serralherias;

IV - industria de artefatos de cimento;

V - marcenaria;

VI - carpintaria;

VII - fabrica de moveis;

VIII - fébrica de carrocerias;

IX - retificas;

X - grandes oficinas mecanicas;

XI - depésito de ferro velho;

XII - deposito de materiais de construgio;

XIII - deposito de material reciclavel (lixo);

XIV - ambulantes;

XV - grandes transportadoras;

XVI - curtume;

XVII - frigorifico;

XVIII - atacadistas;

XIX - ceramica.

Art. 74. Fica o perimetro urbano do Municipio, delimitado, conforme o seguinte
Memorial Descritivo:

Do Marco 274, segue o Azimute verdadeiro 249°51°34” até o Marco 277, com
distancia de 298,60m;

Do Marco 277, segue o Azimute verdadeiro 250°10°31” até o Marco 278, com
disténcia de 200,80m ;

Do Marco 278, segue o Azimute verdadeiro 250°48°37” até o Marco 284, com
distancia de 703,40m;

Do Marco 284, seguindo as margens do Igarapé Mangueira até o Marco 287, com
distancia aproximada de 155,00m;

Do Marco 287, seguindo a mesma margem até o Marco 288, com distancia
aproximada de 95,00m

Do Marco 288, seguindo a mesma margem até o Marco 288A, com distancia
aproximada de 40,00m;

Do Marco 288A, seguindo a mesma margem at¢é o Marco 289, com distancia
aproximada de 50,00m;

Do Marco 289, seguindo a mesma margem até o Marco 292, com distancia
aproximada de 250,00m;

Do Marco 292, seguindo a mesma margem at¢é o Marco 294, com distancia
aproximada de 170,00m.

Do Marco 294, seguindo a mesma margem até o Marco 295, com distancia
aproximada de 120,00m;

Do Marco 295, seguindo a mesma margem até o Marco 297, com distancia
aproximada de 200,00m

Do Marco 297, segue o Azimute verdadeiro 133°55°41” até o Marco 328A, com
disténcia de 2267,90m;

Do Marco 328A, segue o Azimute verdadeiro 291°33°44” até o Marco 07, com

macrozonas

distancia de 209,20m;

Do Marco 07, segue o Azimute verdadeiro 201°33°45” até o Marco 331, com
distancia de 329,80m;

Do Marco 331, segue o Azimute verdadeiro 199°41°20” até o Marco 48A, com
distancia de 88,20m;

Do Marco 48A, segue linha seca de 20,00m atravessando a Estrada do Km 05/Ramal
02 até o Marco 48

Do Marco 48,segue Azimute verdadeiro 21°46°35” até o Marco 53, com distancia de
386,30m

Do Marco 53, segue Azimute verdadeiro 21°38°46” até o Marco 61, com distancia de
679,10m;

Do Marco 61, segue Azimute verdadeiro 21°56°22” até o Marco 06, com distancia de
425,70m;

Do Marco 06, segue Azimute verdadeiro 110°17°39” até o Marco 69A, com distancia
de 357,76m;

Do Marco 69A, segue linha seca de 20,00m atravessando estrada vicinal até o Marco
69;

Do Marco 69, segue Azimute verdadeiro 108°29°42” até o Marco 70, com distancia
de 45,00m aproximadamente;

Do Marco 70, segue Azimute verdadeiro 108°29°42” até o Marco 05, com distancia
de 60,20m;

Do Marco 05, segue Azimute verdadeiro 359°42°46” até o Marco 71A com distancia
de 99,80m;

Do Marco 71A, segue linha seca de 20,00m atravessando estrada vicinal do Km 09
até o Marco 71;

Do Marco 71, segue o Azimute verdadeiro 359°43°23” até o Marco 195, com
distancia de 786,30m;

Do Marco 195, segue Azimute verdadeiro 00°18°15” até o Marco 200A com distancia
de 565,00m;

Do Marco 200 A segue pelo igarapé do “10” até a BR 364;

Da BR 364, segue pela margem esquerda desta, sentido Presidente Médici, até a
divisa do lote 79 A com o lote 80 A,

Desse ponto segue linha seca atravessando a BR 364 até a divisa dos lotes 79 e 80;

Desse ponto segue pela divisa até a fundiaria do lote 80 com o lote 82;

Desse ponto segue pela divisa até a fundiria do lote 81 com o lote 82;

Desse ponto segue pela divisa do lote 81 com o lote 87 até a fundiaria do lote 86;

Desse ponto segue pela fundiaria do lote 86, lote 88 ¢ lote 91 até a estrada do km 4

Desse ponto segue pela margem esquerda da estrada do km 4, sentido interior, até o
marco 88;

Do Marco 88, segue linha seca de 20,00m atravessando a estrada vicinal do Km 04
até o Marco 73A;

Do Marco 73A, situado a margem direita da estrada vicinal do Km 04, sentido Rio
Machado, segue na mesma margem Azimute verdadeiro 77°16°39” até o Marco 76 com distancia
de 587,65m;

Do Marco 76, situado na mesma margem, segue Azimute verdadeiro 77°16°39” até o
Marco 77, com distancia de 389,68m;

Do Marco 77, seguindo na mesma-margem até o Azimute verdadeiro 77°16°39” até o
Marco 80,com distancia de 587,80m;

Do Marco 80, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 77°16°39” até o
Marco 81, com distancia de 198,99m;

Do Marco 81, situado & margem direita da estrada-vicinal do Km 04, sentido Rio
Machado, segue a direita na estrada do “Padre” em sua margem direita, sentido Ramal 01 da
estrada do “Padre”, pelo Azimute verdadeiro 150°04°12” até o Marco 83, com distancia de
598,61m;

Do Marco 83, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 15090412 até
0 Marco 67, com distincia de 632,98m;

Do Marco 67, segue linha seca na mesma margem com 20,00m atravessando o ramal
01 da estrada do “Padre” até o Marco 68;

Do Marco 68, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 150°04°13” até
0 Marco 69, com distancia de 107,54m;

Do Marco 69, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 150°04°13” até
0 Marco 69A, com distancia de 401,48m;

Do Marco 69A, segue linha seca de 20,00m atravessando a estrada do “Padre” para
seu lado esquerdo até o Marco 85;

Do Marco 85, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 150°04°13” até
0 Marco 86, com distancia de 151,07m;

Do Marco 86, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 150°04°13” até
0 Marco 87, com distancia de 299,64m;

Do Marco 87, seguindo na mesma margem até o Azimute verdadeiro 159°57°41” até
0 Marco 88, com distincia de 260,23m;

Do Marco 88, segue adentrando o loteamento rural pelo lado esquerdo, sentido Bairro
Nova Brasilia, pelo Azimute 69°59°03” até o Marco 92, com distancia de 1902,03m;

Do Marco 92, situado a margem do Igarapé do Km 05, seguindo a mesma margem
até o Marco 91, com distancia aproximada de 470,00m;

Do Marco 91, seguindo a mesma margem até o Marco 72A, com distancia
aproximada de 475,00m;

Do Marco 72A, seguindo a mesma margem at¢é o Marco 72B, com distancia
aproximada de 755,00m;

Do Marco 72B, situado a margem do Rio Machado, segue sua margem sentido
ponte/BR-364 até o Marco 90, com distancia aproximada de 50,00m;

Do Marco 90, seguindo a mesma margem até o Marco 89 com distancia aproximada
de 820,00m;

Do Marco 89, seguindo a mesma margem até o Marco S-177 ou Marco 00, situado na
linha que norteia uma das laterais do perimetro urbano que engloba a area de 3600,00 ha de
acordo com a Lei n® 6431/77(Titulo de" Doagdo do INCRA);com distancia aproximada de
250,00m;

Do marco S-177 segue-se com azimute verdadeiro de 87°50°18” e numa distancia de
5380.54 m, o marco S-247;

Do Marco S-247, segue-se com azimute verdadeiro de 177°53°4”, e numa distancia de
4.892,4; chegou-se. a0 marco S-68;

Partindo-se do marco S-68, segue-se com-azimute verdadeiro de 267°43°41” ¢ numa
distancia de 999,71m, implantou-se o marco M-48;

Partindo do M-36, localizado a margem direita do Rio Machado, contiguo ao
perimetro urbano anteriormente definido, segue com o (AZ) v (azimute verdadeiro) 267°55°53”,
numa distancia de 221,60m até encontrar o0 M-37;

Do marco M-37 segue, com o (AZ) v 267°34°18”, numa distancia de 823,80m até
encontrar o M-1, localizado a margem da BR-364;

Do marco M-1 segue, com o (AZ) v de 286°24°18”, numa distancia de 110,00m até
encontrar o marco M-230, igualmente a margem da BR-364;

Do marco M-230 segue, com 0 (AZ) v de 268°20°16”, numa distancia de 5.940,15m
até encontrar o M-251;

Do marco M-251 segue, com o (AZ) v de 5°28°53”, numa distancia de 317,00m até
encontrar o M-253;

Do marco M-253 segue, com o (AZ) v de 5°28°49”, numa distancia de 456,00m até
encontrar 0 M-255;

Do marco M-255 segue, com o (AZ) v de 5°28°52”, numa distancia de 375,00m até
encontrar 0 M-256;

Do marco M-256 segue, com o (AZ) v de 359°59°45”, numa distancia de 313,00m até
encontrar 0 M-258;

Do marco M-258 segue, com (AZ) v de 266°11°25”, numa distancia de 1.105,89m até
encontrar o M-250;

Do marco M-250 segue margeando o “Igarapé Brejo”, com varias deflexdes e
distincias, até encontrar o M-209;

Do marco M-209 segue com o (AZ) v de 136°04°29”, numa distancia de 467,11m até
encontrar 0 M-210, situado 8 margem do Ramal-1 da Estrada do Km-4;

Do marco M-210 segue ao longo da estrada acima referida com o (AZ) v de
48°56°07”, numa distancia de 409,00m até encontrar o M-214;

Do marco M-214 segue ao longo da mesma estrada com o (AZ) v de 49°34°04”,
numa distancia de 577,74m até encontrar o M-213;

Do marco M-213 segue, com o (AZ) v de 48°29°44”, ao longo da dita estrada Ramal-
1, numa distancia de 318,47m até M-51;

Do marco M-51 segue, com o (AZ) v de 137°03°51”, numa distancia de 35,79m até
encontrar o0 M-50;

Do marco M-50 que encontra-se a margem da Estrada do Km 4, segue por esta com o
(AZ) v de 136°18°39”, numa distancia de 616,71m até encontrar o M-48;

Do Marco 36, atravessa a ponte do anel viario sobre o Rio Machado, lado direito
sentido Porto Velho, segue por esta margem até o marco 16;

Do marco 16 segue azimute verdadeiro 250°25°09” até o marco 274 com distancia de
422,20 m, ponto inicial deste memorial.

Art. 75. Na Macrozona Urbana, as edificagdes, usos e intensidade de usos
subordinar-se-do a exigéncias relacionadas com os elementos estruturadores e integradores, a
fungéo e caracteristicas fisicas das vias.

Art.76. Na Macrozona Expansdo Urbana, as edificagdes, usos ¢ intensidade de usos,
e a regularizagdo de assentamentos deverdo observar a continuidade e integragdo dos elementos
estruturadores e integradores, a fung¢do e caracteristicas fisicas das vias, subordinar-se-do a
necessidade de manter ou restaurar a qualidade do ambiente natural, respeitar a fragilidade dos
seus terrenos, garantir a manuten¢ao de atividades econdmicas ndo-impactantes importantes para
0 Municipio.

Subsegao Il
Da Macrozona Expansdo Urbana

Art. 77. A Macrozona Expansdao Urbana, apresentando diferentes condigdes, fica
subdividida, para orientar os objetivos a serem atingidos, em conformidade com diferentes graus
de protegdo e urbanizagdo e para dirigir a aplicagdo dos instrumentos ambientais, urbanisticos e
juridicos em trés zonas, delimitadas no mapa, integrante desta lei:

I- zona de Protegdo Integral;

1I - zona de Uso Sustentavel;

III - zona de expansio urbana.

§ 1° As Areas de Proteciio e Recuperagio dos Mananciais, localizadas no territorio do
Municipio, ficam incluidas na Zona de Protegdo Integral.

§ 2° Nas Areas de Protecio e Recuperagio dos Mananciais serdo definidas diretrizes
de uso e ocupagdo do solo para cada bacia hidrografica, de acordo com legislagdao, em
consonancia com as diretrizes estabelecidas nesta lei.

§ 3° Imoveis localizados na Zona de Prote¢do Integral que forem utilizados para fins
de protegdo ou recuperagdo ambiental, enquanto mantiverem essas fungdes, poderao transferir de
forma gradativa o Direito de Construir definido pelo Potencial Construtivo Virtual, de acordo
com critérios, prazos e condigdes a serem definidos em lei especifica.

Art. 78. Na Zona de Protecdo Integral, de que fazem parte as reservas florestais, os
parques estaduais, os parques naturais municipais, as reservas biologicas e outras unidades de
conservagdo que tenham por objetivo basico a preservagdo da natureza, sio admitidos apenas os
usos que ndo envolvam consumo, coleta, dano ou destrui¢do dos recursos naturais, sendo
vedados quaisquer usos que ndo estejam voltados a pesquisa, ao ecoturismo e¢ a educagdo
ambiental, mediante defini¢do caso a caso do coeficiente de aproveitamento a ser utilizado
conforme a finalidade especifica.

Paragrafo unico. Na Zona de Protegdo Integral serdo utilizados, prioritariamente, os
seguintes instrumentos:

1- zoneamento Ambiental;

II - outros instrumentos previstos na legislagdo ambiental e na Lei Federal n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no
caput deste artigo.

Art. 79. Na Zona de Uso Sustentavel, que abrangem as Areas de Protegdo Ambiental
- APA's, as Reservas Particulares do Patrimbnio Natural - RPPN's, e outras, cuja fungdo basica
seja compatibilizar a conservagdo da natureza com o uso sustentdvel de parcela dos recursos
naturais existentes, sio permitidos usos econdmicos como a agricultura, o turismo e lazer e
parcelamentos destinados a chécaras, desde que compativeis com a prote¢do dos ecossistemas
locais.

Paragrafo uinico. Na Zona de Uso Sustentavel serdo utilizados, prioritariamente, os
seguintes instrumentos:

1- zoneamento Ambiental;

1I - transferéncia do Direito de Construir;

III - termo de Compromisso Ambiental;

IV - outros instrumentos previstos na legislagdo ambiental e na Lei Federal n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no
caput deste artigo.

Art. 80. Na Zona de Uso Sustentavel, que apresentar fragilidades a ocupagdo urbana
do ponto de vista geotécnico, as dreas com incidéncia de vegetagdo remanescente significativa e
aquelas que integram os mananciais prioritarios para o abastecimento publico onde a ocupagdo
urbana ocorreu de forma ambientalmente inadequada, o objetivo principal ¢ qualificar os
assentamentos existentes, de forma a minimizar os impactos decorrentes da ocupagdo indevida
do territério.

Paragrafo iinico. Na Zona de Uso sustentdvel serdo utilizados prioritariamente os
seguintes instrumentos:

1 - zoneamento Ambiental;

1I - transferéncia do Direito de Construir;

III - termo de Compromisso Ambiental;

IV - outros instrumentos previstos na legislagio ambiental ¢ na Lei Federal n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no
caput deste artigo.

Art. 81. A Zona de Expansio Urbana compreende as areas nao ocupadas ou com
ocupagdo de baixa densidade, proximas de eixos estruturais, passiveis de ocupagdo, delimitada
no mapa integrante dessa Lei.

Paragrafo unico. Na Zona de Expansdo Urbana serdo utilizados prioritariamente os
seguintes instrumentos:

I- normas de uso e ocupagdo do solo;

11 - parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsorios;

Il - tributagdo e incentivos;

IV - desapropriagdo com pagamento em titulos;

V - usucapido especial de imével urbano;

VI- direito de superficie;

VII - direito de preempgao;

VIII - outorga onerosa do direito de construir;

IX - operagdes urbanas consorciadas;

X - transferéncia do direito de construir;

XI - estudo de impacto de vizinhanga;

XI1I - monitoramento da densificagdo;

XIII - limitagdes administrativas;

XIV - zonas especiais de interesse social.

Art. 82. Legislagdo especifica possibilitara a regularizagdo das edificagdes,
parcelamento, uso e ocupagao do solo, em situagdes tecnicamente vidveis e compativeis com as
prioridades e diretrizes definidas nesta lei, condicionada a realizagdo de obras e agdes
necessarias para garantir estabilidade juridica, estabilidade fisica, salubridade e seguranga de uso
de forma a incorporar os assentamentos ¢ imoéveis ao tecido urbano regular.

Subsegao ITT
Da Macrozona Urbana

Art. 83. A Macrozona Urbana, apresentando diferentes graus de consolidagdo e
qualifica¢do, fica dividida, para orientar o desenvolvimento urbano e dirigir a aplica¢do dos
instrumentos urbanisticos e juridicos, em sete zonas, delimitadas no mapa integrante desta lei:

I- zona Comercial Densa;

1I - zona Comercial;

IIT - zona Residencial Densa;

IV - zona Residencial;
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V - zona Especial de Interesse Habitacional;

VI - zona Industrial;

VII - zona Especial;

VIII - area institucional.

Art. 84. A Zona Comercial Densa — ZCD: inclui as vias estruturais de nivel 1 e 2,
além daquelas definidas no mapa integrante desta Lei;

Art.85. A Zona Comercial — ZC: inclui as vias classificadas como coletoras, além
daquelas definidas no mapa integrante desta Lei.

Art.86. A Zona Residencial Densa — ZRD: inclui as areas delimitadas no mapa
parte integrante desta Lei.

Art.87. As demais areas, que ndo estdo incluidas na descri¢do dos artigos anteriores,
nem se enquadram nas Zonas Especiais, Zonas Especiais de Interesse Social, Zona Industrial ou
area institucional so classificadas como Zonas Residenciais — ZR.

Art. 88. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS: sdo porgdes do territorio
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a regulariza¢do fundidria e producdo de
Habitagdes de Interesse Social — HIS, incluindo a recuperagio de imoveis degradados, a provisdo
de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servi¢o e comércio de carater local,
compreendendo:

Paragrafo unico. A ZEIS inclui areas ocupadas por populagio de baixa renda,
abrangendo favelas, loteamentos precarios e empreendimentos habitacionais de interesse social,
mesmo em areas de protegdo de mananciais, em que haja interesse publico expresso por meio
desta lei ou lei especifica.

Art. 89. O Plano de Urbanizagdo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do
Poder Executivo Municipal, e devera prever:

I - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagéo
do solo e instalagdo de infraestrutura urbana, respeitadas as normas basicas estabelecidas em lei e
nas normas técnicas pertinentes;

IT - diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundidria e caracterizagio socioecondmica da populagio residente;

III - os projetos ¢ as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagdo fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminagdo
publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagdes
de risco, estabilizagdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas
verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

IV - instrumentos aplicaveis para a regulariza¢io fundiaria;

V- condigdes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participagdo da populagido na implementagao e gestao das intervengdes
previstas;

VII - forma de integragdo das agdes dos diversos setores publicos que interferem na
ZEIS objeto do Plano;

VIII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes;

IX - adequacao as disposigdes definidas neste Plano e nos Planos Regionais;

X - atividades de geragdo de emprego e renda;

XI- plano de agdo social.

§ 1° Para o desenvolvimento e implementagdo dos Planos de Urbanizagdo das ZEIS, o
Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populagdo moradora.

§ 2° Nos Planos de Urbanizagdo das ZEIS o Poder Publico Municipal devera
promover a implantagdo de areas livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a
populagdo prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para aquele com
menor indice de areas publicas por habitante.

§ 3° O plano de urbanizagao podera abranger mais de uma Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS.

Art. 90. Constituem normas basicas para os Planos de Urbanizagdo e para a
aprovagdo do parcelamento, uso e ocupagio do solo nas ZEIS:

I- aos imoveis ja edificados anteriormente a aprovagdo desta lei e que ndo se
enquadram na defini¢do de ZEIS, constante desta lei, aplicam-se as disposi¢des da legislagdo de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo correspondentes a zona de uso na qual o imovel estava
inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

II- a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
parametros definidos para a ZEIS;

III - a produgdo de novas unidades de Habitagdo de Interesse Social devera atender
as disposigdes estabelecidas pela legislagdo especifica ZEIS;

IV - nas areas de ocupagdes precarias, o Executivo definira diretrizes especificas
para os Planos de Urbanizagdo, visando a regularizagdo do parcelamento do solo e das moradias
pré-existentes, garantidas condi¢des de seguranca e salubridade das mesmas;

V - nas Areas de Protegdo aos Mananciais deverio ser atendidos os parimetros da
legislagao estadual pertinente e, em especial, das Leis Especificas de Prote¢ao e Recuperagdo dos
Mananciais;

Art. 91. Nas ZEIS, a concessdo de direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, como incentivo para constru¢do de Habitagdes de Interesse Social - HIS,
por agentes privados sera gratuita para a produgdo de Unidades Habitacionais até o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na ZEIS onde o imével estd inserido;

Paragrafo unico. Nas ZEIS, a aplicagdo dos incentivos previstos nos itens anteriores
devera constar do Plano de Urbanizagéo.

Art. 92. Os Planos de Urbanizagdo de cada ZEIS deverdo ser aprovados pela
Comissdo do Plano Diretor, garantindo na elaboragdo e implementagdo do respectivo Plano de
Urbanizagao a participa¢ao dos seguintes setores:

1- da populagdo moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as ZEIS estiverem
destinadas ou de representantes das suas associagdes quando houver;

II- de representante do Municipio;

IIT - de representantes dos proprietarios de imoveis localizados nas ZEIS.

Art. 93. Ficam enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS os
perimetros descritos no Mapa, integrante desta lei.

§ 1° A delimitacdo de novas ZEIS devera obedecer os seguintes critérios:

1 - areas ocupadas por assentamentos precarios, aptos a urbanizagdo;

I - areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

III - loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de
baixa renda.

§ 2° O parcelamento do solo nas ZEIS nao sera permitido nas areas que apresentem
risco a satude ou a vida, em especial:

I-em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles, objeto de
intervengdo que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a saude publica,
salvo se previamente saneados;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles, objeto de intervengdo que assegure a contengdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizagéo;

IV - em terrenos onde as condigdes fisicas ndo recomendam a construgio;

V- nas areas em que a degradagdo ambiental impega condi¢des sanitarias
adequadas a moradia digna;

VI - nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VII - nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas
que causem dano a satde.

Art. 94. As Zonas Industriais: sdo porgdes do territorio destinadas a manutengio e
instalagdo de usos industriais.

Art. 95. As Areas Institucionais: sdo dreas publicas ou privadas de grande porte,
destinadas a fins comunitarios e administrativos.

Secdo III
Do Meio Ambiente

Art. 96. Considera-se como zonas de preservagdo ambiental as seguintes areas:

I- ZUC - Zona de Unidades de Conservagio: sido espacos territoriais onde se
objetiva a preservagdo da flora, a fauna e belezas naturais, com utilizagdo para objetivos de
educagdo conservacionista, cientificos e recreativos controlados. Areas sob regulamento das
diversas categorias de manejo;

II- ZPA - Zonas de Protecio Ambiental: regides em processo de ocupagio e
descaracterizagdo, que carecem de controle visando a prote¢do ambiental e preservagdo
paisagistica; tem por finalidade proteger e conservar a qualidade ambiental e os sistemas naturais
existentes, visando a melhoria da qualidade de vida da populagdo local ¢ também objetivando a
protegdo dos ecossistemas regionais;

Il - ZRA - Zona de Recuperagio Ambiental: Arcas em estigio significativo de
degradagdo onde devera se desenvolver agdes visando a recuperagio induzida ou natural do meio
ambiente, com o objetivo de transforma-las em zonas de preservagdo permanente, ou seja, sdo
areas reconhecidas como bens de interesse comum a todos os habitantes do Municipio, ¢
aplicavel o artigo 3° paragrafo tunico, inciso I da Lei Federal 6766/79, onde ficam proibidos o
parcelamento de terrenos sujeitos a inundagdes, situados proximos a cursos d’dgua, ficando
também vedada a implantagao de equipamentos domésticos, industriais e agroindustriais na zona
de entorno dos canais fluviais;

IV - ZPPn - Zona de Protecio Paisagistica (natural): areas de protecdo de
paisagem com caracteristicas excepcionais de qualidade e fragilidade visual. As lagoas, os
buritizais, ilhas fluviais, orla fluvial e os afloramentos rochosos;

V- ZPPhc - Zona de Protecdo Paisagistica (historico-cultural): areas de
protegdo de paisagem com caracteristicas excepcionais de qualidade e fragilidade visual.
Patrimoénio historico, cultural, arqueolégico, monumentos historicos;

VI - ZCE — Zona de Controle Especial: Areas do Municipio submetidas a normas
proprias de controle e monitoramento ambiental, em fungdo de suas caracteristicas peculiares;

VII- ZPM - Zona de Protecio de Mananciais: destina-se a prote¢do da bacia
hidrografica responsavel pelo abastecimento de agua para consumo humano.

§ 1° Integram, ainda, o patrimdnio natural os elementos naturais ar, agua, solo e
subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais do sitio
de Ji-Parana indispensiveis a manuten¢do da biodiversidade ou a prote¢do das espécies
ameagadas de extingdo, as manifestagdes fisiondmicas que representam marcos referenciais da
paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas
condi¢des de equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade de vida.

§ 2° As areas de que trata este artigo estdo delimitadas no mapa, parte integrante desta
Lei.

Art. 97. Para efeito desta Lei e para fins de especial prote¢do, considera-se:

I - nascente ou olho d'agua: o local onde se verifica o aparecimento de agua por
afloramento do lencol fredtico;

II- curso d'dgua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou
formando um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periodica;

III - faixas de proteciio de aguas superficiais: as faixas de terreno compreendendo
o conjunto de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues, cursos d'agua,
dimensionadas de forma a garantir a manutengdo do manancial hidrico;

IV - arvore ou conjunto de drvores imunes ao corte: os exemplares botanicos que
se destacam por sua raridade, beleza, localizagdo, condi¢do de porta-sementes, ameagados de
extingdo ou de reconhecida utilidade a terra que revestem, os quais serdo objeto de especificagdo
e regulamentagio nos termos do Codigo Ambiental do Municipio.

Art.98. A implementagio de politicas publicas de prote¢do ambiental dar-se-4 através
de:

I- conceituagdo, identificagdo e classificagdo dos espagos representativos do
patrimonio ambiental, os quais deverao ter sua ocupagdo e utilizagao disciplinadas;

II- valorizagdo do patriménio ambiental como espagos diversificados na ocupagao
do territdrio, constituindo elementos de fortalecimento das identidades cultural e natural;

III - caracterizagdo do Patriménio Ambiental como elemento significativo da
valorizagdo da paisagem e da estruturagdo dos espagos publicos e, como tal, integrante do
Programa de Espagos Abertos;

IV - promogdo de agdes de saneamento, de monitoramento da poluigio e de
otimizagio do consumo energético.

V - aplicagdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo a
protecdo do patrimdnio natural.

TITULO 11
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 99. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
o qual tem por finalidade formular politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ainda:

I-zelar pela aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualizagdo, complementagao,
ajustes e alteragdes do Plano Diretor;

II- promover, através de seus representantes, debates, audiéncias ou consultas
publicas sobre os planos e projetos que tenham pertinéncia com o Plano Diretor;

III - propor, e deliberar sobre os planos e projetos
desenvolvimento urbano ambiental;

IV - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade
que sejam de interesse coletivo;

V- propor ao Orgdo competente a elaboragdo de estudos sobre questdes que
entender relevantes;

VI - instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do
CMDU, podendo-se valer de orgdos componentes da Administragio, bem como de
colaboradores externos;

VII- zelar pela integragdo de politicas setoriais que tenham relagdo com o
desenvolvimento urbano ambiental do Municipio;

VIII - propor a programacao de investimentos com vistas a assessorar a implantagio
de politicas de desenvolvimento urbano para o0 Municipio;

IX - aprovar estudos de impacto de vizinhanga, bem como indicar alteragdes que
entender necessarias;

X - aprovar os estoques construtivos de solo criado para fins de outorga onerosa do
direito de construir;

XI - aprovar a metodologia para definigao do valor do solo criado;

XII- aprovar os valores semestrais do solo criado;

XIII - aprovar os planos de aplicagdo dos recursos do solo criado destinados ao
desenvolvimento urbano, prioritariamente a politica habitacional;

XIV - elaborar e coordenar a execucdo integrada de planos, programas e projetos,
promovendo sua viabilizagdo junto ao processo de elabora¢do do orgamento municipal;

XV - informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagdo urbanistica e
ambiental municipal;

XVI - estabelecer fluxos permanentes de informagdo entre as suas unidades
componentes, a fim de facilitar o processo de decisdo;

XVII- aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano
ambiental, estabelecendo interpretagdo uniforme;

XVIII - monitorar a aplicagdo do Plano Diretor com vistas a melhoria da qualidade

discutir relativos  ao

de vida;

XIX - promover, a cada gestdio administrativa, uma Conferéncia Municipal de
Avaliagdo do Plano Diretor, sendo que a primeira devera ocorrer no segundo ano apds a
publicagado desta Lei.

Art. 100. O CMDU compoe-se de 06 (seis) membros titulares e seus suplentes,
designados pelo Prefeito, com renovagao bienal e a seguinte composi¢ao:

I - 03 (trés) representantes de entidades Governamentais que tratem de matéria afim,
assim distribuidos:

a) 1 (um) representante a nivel federal;

b) 01 (um) representante a nivel estadual;

¢) 01 (um) representante a nivel municipal.

II - 02 (dois) representantes de entidades ndo-governamentais com sede, sub-sede ou
representagdo no Municipio, tais como entidades de classe e afins ao planejamento urbano,
associagdes de moradores, entidades empresariais, preferencialmente da area da construgdo civil,
e entidades ambientais e institui¢des cientificas;

III - o titular da Secretaria Municipal de Governo, na qualidade de Presidente do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§1° Os representantes de que trata o inciso II serdo eleitos na Conferéncia Municipal
de Avaliagdo do Plano Diretor de que trata o inciso XIX do artigo anterior.

§2° O funcionamento do CMDU sera disciplinado em regulamento.

CAPITULO 1T
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Secdo I
Dos Mecanismos de Participacdo, Informacio e Avaliacio

Art. 101. Além da participagdo global da comunidade na gestdo do planejamento
urbano através do CMDU fica assegurada a participagdo comunitaria através de canais
permanentes de interagdo com o Poder Publico nos termos do artigo 43 do Estatuto da Cidade e
na forma do regulamento.

Art. 102. O sistema de informagdes ¢ integrado por dados de érgdos governamentais
¢ ndo-governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informagdes que atendam as
necessidades e as demandas da comunidade e da atividade de planejamento urbano do
Municipio.

Art. 103. Fica criado o Sistema de Avaliagdo de Desempenho Urbano, instrumento
de suporte a decisdo que propicie ao Executivo Municipal as avaliagdes necessarias, nos termos
do regulamento.

Paragrafo unico. Serdo objeto do Sistema de Avaliagdo de Desempenho Urbano:

I- aavaliagdo da implantagdo de atividades ligadas ao Plano Diretor;

II- aavaliagdo da implantagdo de empreendimentos de impacto;

III - o monitoramento do desenvolvimento urbano;

IV - aelaboragio de estudos de impacto de vizinhanga.

Art. 104, dar-se-a  pelo
acompanhamento permanente do crescimento da cidade, com a revisio e a adequagdo dos
parametros da legislagdo urbanistica, visando a melhoria da qualidade de vida.

§1° O Municipio utilizara, para o monitoramento do desenvolvimento urbano, os
parametros referentes a infraestrutura, estrutura e ambiente.

§2° Sdo unidades de monitoramento:

1- aszonas;

O monitoramento do desenvolvimento urbano

Il - os bairros;

III - os quarteirdes.

§3° O Poder Executivo publicara semestralmente descricdo das condigdes de
desenvolvimento da cidade no Diario Oficial de Ji-Parana, ou em documento especifico, a ser
amplamente divulgado, com prioridade para os representantes de associagdes de bairros e de
moradores do Municipio.

CAPITULO 111
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO PARA A INTERVENGCAO NO SOLO

Secdo I
Disposicdes Gerais

Art. 105. Na aplica¢do dos planos, programas e projetos, o Municipio utilizara os
seguintes instrumentos urbanisticos de intervengdo no solo para o cumprimento da fungdo social
da propriedade:

I - normas de uso e ocupagdo do solo;

II- parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

IIT - tributacdo e incentivos;

IV - desapropriagdo com pagamento em titulos;

V - usucapido especial de imédvel urbano;

VI - direito de superficie;

VII- direito de preempgao;

VIII - outorga onerosa do direito de construir;

IX - operagdes urbanas consorciadas;

X - transferéncia do direito de construir;

XI - estudo de impacto de vizinhanga;

XII- monitoramento da densificagio;

XIII - limitagdes administrativas;

XIV - zonas especiais de interesse social;

XV - unidades de conservagdo em sentido amplo.

Paragrafo unico. Os locais passiveis de aplicagdo dos institutos juridicos de
intervengdo estdo representados graficamente no mapa parte integrante desta Lei.

Sec¢do IT
Da Tributagio

Art. 106. Instrumentos que envolvam alteragdo da tributagdo deverdo ser definidos e
regulamentados pelo 6rgdo municipal competente.

Secao ITT
Da Desapropriacio com Pagamento em Titulos

Art. 107. Nos termos da legislagdo federal, decorridos cinco anos de cobranga do
IPTU progressivo sem que o proprietirio tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,

edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imoével, com
pagamento em titulos da divida publica.

Sec¢do IV
Da Usucapiio Especial de Imével Urbano

Art. 108. Nos termos da legislagdo federal, aquele que possuir como sua area ou
edificagdo urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados, de dominio particular, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural,
declarado em sentenca judicial.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessdo.

Art. 109. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqilenta metros quadrados, de
dominio particular, ocupadas por popula¢do de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por
cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores
ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural, nos termos do Estatuto da Cidade.

§1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

§2° A sentenga declaratoria de usucapido especial coletivo de imovel urbano servira
de titulo para registro no cartdrio de registro de imoveis.

Secdo V
Do Direito de Superficie

Art. 110. Nos termos da legislagdo federal, o proprietario urbano podera conceder a
outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida esta legislagdo
urbanistica.

§2° A concessido do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagio
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efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da concessdo do direito de superficie,
salvo disposigdo em contrario do contrato respectivo.

§4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 111. Em caso de alienagio do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes a
oferta de terceiros.

Art. 112. Extingue-se o direito de superficie:

I - pelo advento do termo;

1I - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 113. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de
indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de
imoveis.

Sec¢io VI
Do Direito de Preempc¢io

Art. 114. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§1° As areas em que incidira o direito de preempgao e as respectivas finalidades estiao
determinadas no mapa, parte integrante desta Lei, com prazo de vigéncia de cinco anos,
renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2° O direito de preempeao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do §1°, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 115. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de 4reas para:

I - regularizagdo fundiéria;

II- execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII- criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - prote¢do de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 116. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imovel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1° A notificagio mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imoével, da qual constardo: prego, condi¢des de
pagamento e prazo de validade.

§2° O Municipio fara publicar, em 6rgio oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput ¢ da
inten¢do de aquisi¢do do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imével.

§5° A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada ¢ nula de
pleno direito.

§6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Sec¢do VII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 117. Outorga onerosa do direito de construir é a permissdo onerosa do Poder
Publico ao empreendedor, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, para os
seguintes fins:

1 - edificagdo em indice superior ao coeficiente de aproveitamento basico adotado
para a area, utilizando-se de estoques construtivos publicos ou a critério da administragdo;

II- alteragdo de uso do solo;

§1° As vendas de estoques construtivos serdo imediatamente suspensas mediante
decreto do Poder Executivo, em caso de se constatar impacto negativo na infraestrutura
decorrente da aplica¢do do solo criado, ou mesmo quando se verifique a inviabilidade de sua
aplicagdo em face dos limites estabelecidos para o local.

§2° Lei de iniciativa do Poder Executivo estabelecera as condigdes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando a
formula de calculo para a cobranga, os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga e a
contrapartida do beneficiario.

Sec¢io VIII
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 118. Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor, podera delimitar
areas para aplicagao de operagdes consorciadas.

§1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§2° Poderio ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

1 - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso ¢ ocupagdo do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

II- a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 119. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o
plano de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I - defini¢do da area a ser atingida;

II- programa basico de ocupagdo da area;

III - programa de atendimento econdmico e social para a populag¢do diretamente
afetada pela operagao;

IV - finalidades da operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI- contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados;

VII- forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil.

§1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§2° A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas
¢ autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operagdo urbana consorciada.

Art. 120. A lei especifica que aprovar a operagéo urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

§1° Os certificados de potencial adicional de construg¢ao serdo livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagdo.

§2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de constru¢do que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operagdo urbana consorciada.

Segio IX
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 121. Denomina-se Transferéncia do Direito de Construir a possibilidade do
Municipio de transferir o direito correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas:

I - a implantac¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

II- a preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - a servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagio de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que Poder Publico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a Il do caput.

§2° O direito de construir a transferir corresponde ao indice de aproveitamento
relativo a parte atingida pela desapropria¢do ou pelo tombamento, observando-se a manuteng¢do
do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial
construtivo, de acordo com avaliagdo dos orgdos técnicos municipais competentes, com base na
planta de coeficientes de equivaléncia a ser publicada anualmente no Diario Oficial de Ji-Parana.

Art. 122. A Transferéncia do Direito de Construir pode ocorrer nos limites da
macrozona onde se situa o imovel, desde que ndo sejam ultrapassados os patamares maximos de
densificacao.

§1° Os equipamentos urbanos ou comunitarios, cujo potencial construtivo é passivel
de transferéncia, sdo todos aqueles que tém relevancia para o interesse publico e bem estar
coletivo, tais como:

I - pragas e parques municipais;

II - equipamentos municipais de ensino, infraestrutura administrativa, de satude, de
transporte e de lazer e cultura;

IIT - equipamentos municipais de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou
pluvial.

§2° A Transferéncia do Direito de Construir observara os limites estabelecidos para o
solo criado.

§3° A Transferéncia do Direito de Construir para areas, lugares e unidades de
interesse cultural devera observar as limitagdes do regime urbanistico especifico destas areas.

§4° A Transferéncia do Direito de Construir podera ocorrer excepcionalmente fora da
macrozona em que se situe o imével, mediante autoriza¢do expressa do Poder Legislativo.

§5° O Poder Executivo publicara no Diario Oficial de Ji-Parana a relagdo dos
quarteirdes que ndo receberdo indices de aproveitamento através de Transferéncia do Direito de
Construir, garantindo-se aos projetos protocolados no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos
a data dessa publicacdo a utiliza¢do dos indices adquiridos.

Sec¢io X
Do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a

Art. 123. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que
dependerem de elaboragao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as
licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
Municipal deverdo obedecer a critérios estritamente de natureza coletiva.

Art. 124. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise das seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

II- equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagio do solo;

IV - valorizagéo imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte piblico;

VI - ventilagdo e iluminag@o;

VII- paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art. 125. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagdo de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Secdo XI
Do Monitoramento da Densificacio

Art. 126. O Municipio promovera o monitoramento da densificagdo através de
patamares méaximos de densidade por zona, com o objetivo de atender a demanda e racionalizar
os custos de produgdo e manuten¢do dos equipamentos urbanos e comunitarios de forma a
garantir o desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo tnico. Densidade ¢ a relagdo que indica a intensidade do uso e ocupagdo
do solo urbano expressa pela:

I - densidade habitacional, através do niimero de habitantes fixos por hectare, a fim
de controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitarios;

II- densidade populacional, através do nimero total de habitantes por hectare,
residentes ou ndo, a fim de controlar o uso da infraestrutura urbana e dos servigos publicos.

Secio XII .
Dos Equipamentos Urbanos e das Areas Especiais

Art. 127. Sdo equipamentos urbanos publicos ou privados:

I- os equipamentos de administragdo e de servigo publico (seguranca publica,
infraestrutura urbana, cemitérios, administrativos de uso comum e especial);

II- os equipamentos comunitérios e de servigo ao publico (de lazer e cultura e de
saude publica);

IIT - os equipamentos de circulagdo urbana e rede viaria.

§1° Quando o equipamento urbano estruturar o espago ou constituir marco referencial
da populagio, ¢ identificado no modelo espacial como uma area especial.

§2° O Municipio promovera a implantagdo descentralizada dos equipamentos urbanos
no sentido de obter adequada distribuigao das atividades governamentais no territorio, com vistas
a propiciar melhor atendimento da populagao.

§3° O Municipio estabelecera zoneamento para as redes aéreas e subterrdneas, no
sentido de organizar a ocupagdo do espago aéreo e do subsolo dos logradouros, pelos diversos
equipamentos de infraestrutura urbana, estabelecendo faixas e profundidades de utilizagdo para
cada um deles.

Secao XIII
Das Areas Especiais de Interesse Institucional

Art. 128. As areas especiais de interesse institucional sdo aquelas onde estdo
implantados equipamentos urbanos ou que sio objeto de projetos governamentais e que, por suas
caracteristicas, ndo sdo passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido nesta Lei.

Secdo XIV
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

Art. 129. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico dividem-se em:

I - areas especiais de interesse social;

I1- 4reas urbanas de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
III - areas de contengdo ao crescimento urbano;

IV - areas de revitalizagéo.

Subsegdo I
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 130. As areas especiais de interesse social sdo aquelas destinadas a produgio e a
manutencdo de habita¢do de interesse social, com destinagdo especifica, normas proprias de uso
e ocupagio do solo, compreendendo as seguintes situagdes:

1 - areas de assentamentos de populagdo de baixa renda, sendo a elas aplicavel o
regime de Concessdo de Direito Real de Uso, nos termos do Decreto-Lei Federal n. 271/67,
quando se tratar de bens publicos municipais;

II- loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que atendam as
condi¢des de habitabilidade nos termos do § 2° deste artigo;

11T - areas ocupadas com fins de uso habitacional por populagdes de baixa renda com
incidéncia significativa de edificagdes precarias, ndo plenamente concluidas, degradadas ou
destinadas originalmente a outras atividades, na maioria das vezes com caréncia de
equipamentos plblicos e comunitarios.

§1° As areas referidas nos itens I e II poderdo integrar os programas de regularizagao
fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manuten¢do de habitagdo de interesse social, sem a
remogdo dos moradores, excegdo feita as moradias em situagdo de risco e em casos de
excedentes populacionais.

§2° Consideram-se condi¢des de habitabilidade o atendimento a padrdes de qualidade
de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios, circulagdo e transporte,
limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagdo especifica.

Art. 131. As areas caracterizadas como bens de uso comum do povo ocupadas na
forma dos incisos I e II do artigo anterior, somente serdo objeto de processo de desafetacdo se:

1- o indice de area verde por habitante for e mantiver-se, apos a desafetacdo, igual ou
acima dos pardmetros desejados, conforme laudo técnico elaborado pelo 6rgao competente;

II- apopulagdo da respectiva regido for consultada e aprovar a medida.

Art. 132. As areas especiais de interesse social serdo definidas através de um
processo gradativo e permanente, observando-se que a definigao de regime urbanistico sera por
decreto quando a sua alteragdo restringir-se ao uso e outros indicadores - ndo modificando
indices de aproveitamento e densifica¢do - e por lei ordinaria quando as alteragdes modificarem
indices de aproveitamento e densificag¢do.

§1° A regularizagdo de loteamento, bem como a instituigdo de areas especiais de
interesse social para a sua regularizagdo, podera ser requerida pelos adquirentes dos lotes ou pelo
loteador.

§2° O proprietario de imoével que pretenda construir habitagdo de interesse social
podera solicitar ao Poder Executivo a institui¢do de operagdo urbana consorciada, devendo-se
definir:

1 - padrdes especificos do parcelamento do solo e¢/ou edificagdes;

II- formas de participagdo da iniciativa privada, proprietarios de terrenos,
empreendedores imobilidrios ou associagdes e cooperativas de moradores.

§3° Sera garantida, na forma do regulamento, a participagio dos moradores
diretamente, através de suas entidades representativas no processo de identificagdo, delimitagdo e
detalhamento das areas de especial interesse social.

Secio XV
Das Areas de Parcelamento, Edificacio ou Utilizagio Compulsorios

Art. 133. As areas urbanas de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios
sdo os locais identificados como imoveis urbanos de prioritaria adequagdo de seu
aproveitamento.

§1° Considera-se subutilizado imével sem destinagdo especifica ou utilizado em
dissonancia com a respectiva zona em que estd situado ou, ainda, em desacordo com o
estabelecido neste Plano Diretor ou em legislagdo dele decorrente.

§2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigagdo de utilizar, edificar ou parcelar, devendo a notificagdo ser averbada
no cartorio de registro de imdveis.

§3° A notificagdo far-se-a:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario
do imoével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragao;

II- por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso L.

§4° Os prazos para o cumprimento da obrigacdo serdo de:

I-1 (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no orgéo
municipal competente;

II- 2 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

11T - 2 (dois) anos, a partir do inicio das obras, para sua conclusdo.

§5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional e nos termos do
regulamento, sera considerada a conclusdo em etapas de 2 (dois) anos cada, em um total de 6
(seis) anos, a contar do inicio das obras, devendo o projeto aprovado compreender o
empreendimento como um todo.

§6° A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei,
sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Art. 134. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos ou ndo sendo
cumpridas as respectivas etapas, ambos previstos no artigo anterior, o Municipio procedera a
aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoragio da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano correspondera ao dobro da aliquota
aplicada no ano anterior, de forma subseqiiente, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa de desapropriagdo com pagamento em titulos.

§3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva
de que trata este artigo.

Art. 135. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo, o Municipio
podera proceder a desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida piblica, nos
termos da lei.

§1° Os titulos da divida publica, previamente aprovados pelo Senado Federal, serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2° O valor real da indenizagao:

1 - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds
notificagdo;

II- na3o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporag¢do ao patrimonio publico.

§5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.

§6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utiliza¢do previstas no artigo 133 desta Lei.

Subsegdo I
Das Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano

Art. 136. Areas de contengiio ao crescimento urbano sio locais cuja ocupagio podera
acarretar comprometimento dos equipamentos urbanos e comunitarios, ou locais que apresentem
condi¢des ambientais improprias a ocupagao.

§1° Nas areas de contengdo ao crescimento urbano ficam vedados, temporariamente,
a edificagdo e o parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos aprovados até a data da
institui¢do da mesma.

§2° As areas de contengao estdo identificadas no mapa.

Subse¢ao IT
Das Areas de Revitalizagio
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Art. 137. Sdo areas de revitalizagio:

I- os setores urbanos que, pela sua relevancia para a cidade, devam ter tratamento
diferenciado a fim de valorizar suas peculiaridades, caracteristicas e inter-relagdes;

II - areas que integrem projetos, planos ou programas especiais, e que, visando a
otimizagdo de seu aproveitamento e a reinser¢do na estrutura urbana, atenderio as normas
especificas definidas.

Art. 138. As Areas de Revitalizagio serdo instituidas por lei e detalhadas por
resolugdo do Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secio I
Das Disposicdes Preliminares

Art. 139. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Ji-Parana, sera
regido por esta Lei e pelas normas federais e estaduais aplicaveis a matéria.

Art. 140. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§1° Por loteamento compreende-se a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamentos,
modificagdo ou ampliag¢do das vias existentes.

§2° Por desmembramento compreende-se a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros, nem no prolongamento, modificagio ou ampliagdo dos ja
existentes.

Art. 141. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas
urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por Lei Municipal.

Paragrafo unico. Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I — nos terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes periodicas, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aguas;

1T — nos terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

III — nos terrenos cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas todas exigéncias especificas estabelecidas pelo 6rgao municipal competente;

IV — nos terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagio;

V — nas areas de preservagdo ecologica ou naquelas cujas condigdes sanitarias
constituam preiuizo a satide humana.

Secio IT
Das Exigéncias Técnicas e Urbanisticas para os Projetos

Subsegdo I
Das Caracteristicas dos Lotes

Art. 142. Os lotes deverdo possuir as medidas estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio de Ji-Parana.

Art. 143. Nenhum lote podera ter, sob nenhuma hipétese, dimensdes inferiores as
estabelecidas pelo Plano Diretor do Municipio.

Subsegdo 11
Das Areas Destinadas ao Uso Piiblico

Art. 144. As areas destinadas ao uso publico, como sistema de circulagdo,
implanta¢do de equipamentos comunitarios, bem como os espagos livres, ndo poderdo constituir
em seu todo parcela inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area parcelada, obedecendo-se a
seguinte propor¢ao:

1—10% (dez por cento) de area verde;

1T - 5% (cinco por cento) para os equipamentos COmMunitarios;

TII - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagdo (ruas e avenidas);

§1° Sdo considerados equipamentos comunitarios, para efeito desta Lei, os
equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude e lazer.

§2° O Municipio ndo podera alienar as areas previstas neste artigo, devendo
assegurar-lhes o uso institucional indicado no planejamento ou diretrizes de desenvolvimento do
Municipio, fixadas quando do registro do loteamento ou desmembramento.

§3° As areas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios, sistema de
circulagdo e espagos livres de uso publico, constituem-se patrimonio da municipalidade, a partir
do Registro em Cartorio do loteamento ou desmembramento.

Art. 145. Cabera ao loteador a execugdo de:

I — abertura e terraplenagem das vias de circulagio, contendo os respectivos marcos
de alinhamento e nivelamento;

11 - demarcagdo das quadras, lotes e areas publicas;

III — drenagem e aterros necessarios;

IV — implantag@o da rede para abastecimento de dgua potavel em todos os lotes;

V — implantagdo da rede de energia elétrica domiciliar e publica;

VI — pavimentagdo através de asfalto, blocos em concreto ou paralelepipedos das
vias de circulagdo, incluindo meio-fio e sarjeta.

§1° O planejamento e a urbanizagdo das vias publicas, dos parques e dos demais
espagos de uso piblico deverdo ser concebidos e executados de forma a torna-los acessiveis para
as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§2° Caso ndo haja rede de distribuigdo de agua potavel nas imediagdes do
empreendimento, cabera ao loteador implantar sistema de captagdo, recalque, tratamento e
armazenamento, sendo seu projeto submetido a apreciagao e aprovagio do 6rgdo responsavel.

Art. 146. Ao longo das faixas de dominio de ferrovias, rodovias federais, estaduais e
municipais e linhas de transmissdo de energia elétrica, serd obrigatoria a reserva de uma faixa
non aedificandi de 30m (trinta metros) de cada lado, que sera considerada area verde, de lazer ou
de preservagdo ambiental, conforme previsio do artigo 144, ndo se aplicando, quanto a
existéncia de linha de transmissdo de energia elétrica, a disposi¢do para area de lazer.

Paragrafo Unico. Em caso expansdo urbana, onde as rodovias se tornam avenidas
com as defini¢des do Plano Diretor, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de
24m (vinte e quatro metros) de cada lado, a partir do eixo central da pista, que serd considerada
area verde, de lazer ou de preservagdo ambiental, conforme previsdo do artigo 144.

Art. 147. Sera considerada area non aedificandi, uma faixa de 40 (quarenta) metros
para cada lado das margens dos rios Machado e Urupa e de 15m (quinze metros) para cada lado
dos corregos e igarapés, dentro do nucleo urbano consolidado anterior a janeiro de 2011.

Paragrafo unico. As dreas fora do nicleo urbano consolidado obedecerdo os
critérios da Lei Federal que estabelece o Codigo Florestal (Lei 4.771/1965) ou Lei Municipal
especifica.

Subsegao 11T
Do Sistema de Circulagdo dos Loteamentos

Art. 148. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as
normas desta Lei, e dependera de aprovagdo prévia pelo 6rgio competente do Municipio, de
conformidade com o estabelecido no artigo 22 desta Lei.

Paragrafo tinico. Considera-se via ou logradouro piblico, todo espago destinado a
circulagdo ou utilizagdo pela populagdo em geral.

Art. 149. As vias de circulagdo interna dos loteamentos (ruas) deverdo ter, no
minimo, 12m (doze metros) de largura, com leito carro¢avel minimo de 8m (oito metros).

Paragrafo inico. As avenidas deverdo ter no minimo 8m (oito metros) de largura em
cada pista, 2m (dois metros) de canteiros centrais e 2m (dois metros) de calgada em cada lado.

Art. 150. Nos loteamentos destinados exclusivamente a fins industriais, as segdes
transversais das vias de trafego local, terdo no minimo, 22m (vinte e dois metros).

Art. 151. As ruas e avenidas integrantes do sistema de circulagdo interna dos
loteamentos, sem saida, terdo obrigatoriamente praga de retorno em seu final.

Art. 152. A identifica¢do das ruas e logradouros publicos, antes de sua denominagdo
oficial, s podera ser feita por meio de nimeros e letras, evitando-se homenagem a pessoas.
Pariagrafo Unico. Os loteamentos ndo poderdo receber denominagio igual a

utilizada para identificar outros setores ou bairros ja existentes na cidade.
Subsegdo IV
Das Quadras

Art. 153. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 250m (duzentos e
cinqiienta metros).
Subsegio V.
Dos Parcelamentos

Art. 154. Os parcelamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas
ou atmosfera, deverdo obedecer as normas ditadas pelo 6rgdo competente de controle de
poluigdo.

Art. 155. Serdo submetidos a prévia anuéncia do Estado, os parcelamentos que
estiverem sob as seguintes condigdes:

I — localizados em areas de protegdo cultural, historica, paisagistica, ecoldgica e
arqueologica, assim definidas por legislagdo federal ou estadual;

1I — localizados em 4reas limitrofes do Municipio, ou que pertengam a mais de um
Municipio.

Art. 156. Segundo especificagdes de padrdes adotados pelo Municipio, cabera ao
loteador promover a arborizagdo das vias ou arruamento do loteamento.

Art. 157. Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados, canalizados, tubulados,
desviados ou retificados, sem prévia anuéncia do Municipio e do 6rgdo estadual competente.

Secdo IIT
Do Processamento

Subsegdo I
Da Consulta Prévia

Art. 158. Para efeito de aprovagdo do projeto de parcelamento do solo urbano devera
ser feita consulta prévia ao 6rgdo competente municipal.

§1° No ato da consulta prévia, o interessado apresentara os seguintes documentos:

I - prova de dominio sobre o terreno;

II - requerimento solicitando as diretrizes oficiais;

III - planta do imével, na escala 1:1.000 (um para um mil) contendo:

a) as divisas da gleba a ser loteada, devidamente cotadas;

b) orientagdo magnética e verdadeira;

c
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relevo do solo por meio de curvas de nivel de altitude equidistante de Im (um
metro);

d) localizagdo dos cursos d’agua, bosques, partes alagadigas (com ou sem buritizais),
mananciais, linhas de transmissdo de energia, adutoras, as obras ou instalagdes existentes e
demais indicagdes topograficas que interessarem, com as devidas delimita¢des e cotas;

¢) indicagdes dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo da vias de
comunicagdo, das areas livres dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser loteada.

IV — indicagdes do uso predominante a que se destinara o loteamento;

V — planta de situagdo do terreno, na escala 1:10.000 (um para dez mil), assinalando
as areas limitrofes que estejam loteadas.

§2° Sempre que se fizer necessario, a critério do 6rgdo competente municipal, podera
ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite
de 100m (cem metros).

=

Subsegao IT
Do Projeto

Art. 159. Elaborado o projeto definitivo, orientado pelo tragado e diretrizes, o
loteador apresentara para a aprovagao do parcelamento, os seguintes documentos:

I titulo de propriedade escriturado e registrado do terreno a lotear;

II — certiddes Negativas:

a) dos tributos federais, estaduais e municipais relativas ao imovel;

b) das agdes reais referentes ao imével no periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimbnio e contra a
administragao publica.

IIT — certiddes:

a) dos cartorios de protesto de titulos, em nome do loteador pelo periodo de 10 (dez)

anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de Onus reais relativos ao imovel;

d) de agdes penais contra o loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

IV — autorizagdo expressa do credor hipotecario, quando o terreno estiver gravado
em hipoteca;

V — licenga Prévia da SEDAM.

Paragrafo Unico. A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais,
exceto as referentes a crime contra o patrimonio e contra a administragao e o ato de improbidade,
ndo impedira a aprovagdo e o registro de loteamento, desde que ndo ameace ou oferega risco ao
direito dos adquirentes e terceiros. Havendo inseguranga ou incerteza a autoridade competente
suscitara a duvida ao juiz competente, respeitado o devido processo legal administrativo.

Art. 160. O projeto devera ser apresentado em 05 (cinco) vias na escala 1:1000 (um
para um mil).

§1° O projeto, assinadas todas as 5 (cinco) vias por profissional devidamente
registrado no CREA e pelo proprietario ou seu representante legal, devera conter:

I - planta de locagdo do parcelamento em escala 1:20.000 (um para vinte mil);

IT — indicagdo do sistema viario local, os espagos abertos para recreagdo e usos
institucionais e comunitarios e suas respectivas areas;

III - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes, dimensoes e
area;

IV — perfil transversal de todas as vias de comunicagdo e pragas na escala vertical
1:100 (um para cem) ;

V — projeto da rede de escoamento de dgua pluvial;

VI - projeto de rede de energia elétrica publica e domiciliar;

VII - projeto de distribuigdo de agua potavel;

VIII — memorial Descritivo e justificativa do projeto, contendo a relagdo definitiva
das quadras, lotes, arruamento e respectivas areas;

IX - indicagdo da area total, drea loteada, das areas de vias de circulagdo, das areas
reservadas para uso publico;

X — apresentar modelo de contrato de promessa de compra e venda.

§2° O nivelamento exigido devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial.

§3° A area destinada a implantagdo de equipamentos publicos, devera estar
localizada em 4rea centralizada do parcelamento do solo urbano, podendo o Municipio discordar
da area apresentada, cabendo-lhe promover a escolha de area considerada ideal para os fins a que
se destinara.

Subsegao 1T
Dos Atos da Aprovagao do Projeto e Garantias

Art. 161. Das 5 (cinco) vias do projeto apresentado a municipalidade, 02 (duas)
serdo retidas pelo 6rgdo encarregado da analise do Projeto.

Art. 162. Se o Municipio, através do o6rgdo competente, constatar erros ou
insuficiéncia no projeto de loteamento, convocara pelos meios usuais o interessado a comparecer
no prazo maximo de 10 (dez) dias para satisfazer as exigéncias que forem formuladas.

Paragrafo tnico. O 6rgdo competente tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias
para a aprovagdo do projeto de loteamento, contados a partir da data de sua entrega a
municipalidade.

Art. 163. Aprovado o projeto do parcelamento do solo urbano serdo elaborados e
formalizados os seguintes atos:

I—termo de compromisso;

1T — decreto de aprovagdo, e

III - termo de caugao.

Art. 164. Pela assinatura do Termo de Compromisso, o loteador, obrigar-se-a:

I — executar no prazo minimo de 2 (dois) anos, prorrogavel por igual periodo, sem
qualquer 6nus para o Municipio:

Paragrafo inico. Para fazer jus aos efeitos do inciso I sera necessaria a conclusdo de
50% das obras de infra-estrutura.

a) abertura, terraplanagem das vias de circulagdo com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;

b) demarcagdo das quadras, lotes e areas publicas;

c) drenagem e aterros que se fagam necessarios;

d) implantagio da rede de abastecimento de agua potavel;

e) implantagdo da rede de energia elétrica domiciliar e piblica;

f) pavimentagdo através de asfalto, blocos em concreto ou paralelepipedos das vias
de circulagdo, incluindo meio-fio e sarjeta;

g) acessibilidade.

II — facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugdo das obras e
Servicos;

Art. 165. Nao outorgar escritura publica, contrato de promessa de venda, ou de
cessdo, ou de promessa de cessdo de lotes, antes de concluidas as obras previstas no artigo 164,
ressalvada a exigéncia da alinea “f”, relativamente ao prazo de execugdo.

Art. 166. O Decreto de aprovagdo do projeto de parcelamento devera conter:

I - dados que caracterize e identifique o parcelamento;

11— as condig¢des em que o parcelamento foi aprovado;

TIT — indicagdo das areas destinadas a logradouros, usos institucionais e areas livres,
as quais se incorporam automaticamente ao patriménio municipal, como bens comuns, ndo
gerando dnus para o Municipio;

IV — indicacao das areas a serem postas em garantia da execugdo das obras e servigos
de infraestrutura, exigidas do loteador ndo inferiores a 30% (trinta por cento) dos lotes.

V — o deposito ou caugdo exigidos no inciso IV, formalizada através do Termo de
Compromisso, registrado em Cartério, sera liberado quando forem executados os servigos e
obras, acordados na seguinte propor¢ao:

a) 50% (cinqiienta por cento) quando concluidos os servigos e obras referentes a
abertura, terraplenagem das vias de circulagdo com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento; demarcagdo das quadras, lotes e areas publicas, drenagem e aterros que se fagam
necessarios, implantagdo da rede para o abastecimento de agua potavel em todos os lotes,
implantagdo da rede de energia elétrica domiciliar e publica.

b) 50% (cinqiienta por cento) restantes, apos a conclusdo da pavimentagio através de
asfalto, blocos em concreto ou paralelepipedos das vias de circulagdo, incluindo meio-fio e
sarjeta.

Subsegdo IV
Do Registro e da Fiscaliza¢ao

Art. 167. Apos lavratura e publicagdo do Decreto de aprovagdo, o Municipio o
entregard ao loteador, acompanhado dos Termos de Compromisso e de Caugdo, objetivando seu
registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 168. Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo maximo de 4 (quatro)
anos, a contar da data de aprovagdo do parcelamento, o Municipio podera decretar a nulidade do
ato de aprovagdo do projeto, nos termos da lei.

Subsegdo V
Das Notificagoes

Art. 169. O loteador podera requerer modifica¢do total ou parcial do projeto de
arruamento ou loteamento aprovado desde que:

I — as modificagdes ndo prejudiquem os lotes comprometidos ou definitivamente
alienados, e desde que o Municipio aprove a modificag¢do;

II — seja obtida a anuéncia dos titulares do direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas a venda, quando for o caso de interferéncia na mesma.

Art. 170. Antes da elaboragdo de projetos modificativos, o interessado devera obter
licenga do 6rgdo municipal competente.

Seg¢do IV
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 171. Aplicam-se ao desmembramento do solo urbano, no que couber, as
disposi¢des urbanisticas exigidas pelo loteamento.

Art. 172. Durante a execugdo das obras de infra-estruturas previstas no art. 164 ¢
pelo prazo de 2 (dois) anos, o loteador fica isento da cobranga do IPTU sobre os lotes ndo
comercializados, nos loteamentos autorizados a partir de janeiro de 2011.

Paragrafo tnico. A isen¢do de que trata o art. 172 sera deferida mediante
requerimento do loteador ou incorporadora, podendo ser suspensa a qualquer tempo, de oficio,
nela Pader Exeentiva em caso de inadimnlementa das ohrioacdes imnostas an loteador

Art. 173. Nao cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha constatar, em relagdo as medidas do
loteamento aprovado.

TITULO IV
DA LEGISLACAO COMPLEMENTAR

CAPITULO 1
DA CONSTRUGCAO DE RAMPAS DE ACESSO

Art. 174. E obrigatéria a construgio de rampas em repartigdes e logradouros publicos
municipais, e estabelecimentos bancarios sediados no Municipio, para viabilizar o acesso dos
deficientes fisicos aos seus interiores.

Art. 175. As rampas deverdo ser construidas de forma que ndo prejudiquem a
locomogao e visibilidade do deficiente, e devera ter largura suficiente a passagem de uma cadeira
de rodas, conforme NBR 9050.

Art. 176. As empresas de 6nibus que fazem o transporte coletivo no Municipio, tanto
urbano como rural, ficam obrigadas a reservar em seus veiculos no minimo duas cadeiras, para
os deficientes fisicos, identificando-as.

Art. 177. Os cinemas, teatros, saldes de convengdes e similares deverdo ter local,
devidamente identificado e livre, destinado aos deficientes fisicos que utilizam cadeiras de rodas.

Art. 178. O Departamento de Controle Urbano somente podera conceder Licenga
para construcdo de edificios, se o projeto prever a existéncia de elevador ou rampa para acesso
de deficiente fisico.

CAPITULO 1T
DA CONSTRUCAO EM CEMITERIOS

Art. 179. E vedado criar restrigdes ao sepultamento com fundamento em crenga
religiosa, por discriminagdo de raga, cor, condigdo social ou econdmica ou por convicgdes
politicas.

Art. 180. Nos cemitérios ndo se permitird a perturbagdo da ordem e tranqiiilidade, e
desrespeito aos sentimentos alheios e a credos religiosos ou qualquer outro comportamento ou
ato que fira os principios éticos e atente contra os bons costumes.

Art. 181. Os titulares de direitos sobre as sepulturas ficam sujeitos a disciplina legal e
regulamentar referente a decéncia, seguranga e salubridade aplicaveis as construgdes funerarias.

Art. 182. Na sede da administragdo de cada cemitério devem ser expostas para
consulta piblica, planta geral do cemitério e plantas parciais de cada quadra ou setor, de modo a
serem facilmente feitas identificagdo e localizagdo de cada sepultura.
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Paragrafo iinico. Serd afixado igualmente o Decreto do Executivo Municipal que
fixa os pregos de servigos em vigor, bem como das taxas prestadas tanto pela municipalidade,
bem como por terceiros.

Art. 183. Qualquer pessoa fisica ou juridica podera ser titular de direitos sobre
sepulturas, desde que a quantidade detida ndo seja objeto de comercializagéo paralela.

Art. 184. No caso da existéncia de mais de um titular sobre sepultura, entre os
participantes da sociedade devera ser apontado um representante perante a administragdo do
cemitério.

Art. 185. A transferéncia de titularidade da sepultura para terceiros ocorrera com a
prévia comunicagio a Administragdo da necrdpole.

Art. 186. As administragdes dos cemitérios deverdo estar equipadas com as seguintes
benfeitorias:

1- capelas para veldrios,

II - sala para administragio e Secretaria

1T - sanitarios masculino e feminino;

IV - ossuario para exumagdo de cadaveres.

Art. 187. Nos Cemitérios Parque todo sepultamento devera ser feito abaixo do nivel
do terreno, devendo ser rigorosamente observadas as medidas minimas de 1,55m de
profundidade, e 2,20m de comprimento e 0,80cm de largura e para as sepulturas de parede as
medidas de 2,20 x 0,80 x 0,80.

Art. 188. As sepulturas e os servigos de sepultamento serdo feitos exclusivamente
pela administragdo do cemitério, de acordo com o modelo aprovado pela Prefeitura Municipal,
sobre as quais tera que ser colocado uma placa de identificagéo.

Paragrafo Unico. No més de dezembro o Executivo Municipal, ap6s reunido com as
partes interessadas, decretara e fixara os pregos médios de servigos e obras a serem cobrados
pela Administragdo do Cemitério e empresas prestadoras de servigos funerais no ano seguinte.

Art. 189. Os cemitérios publicos que sio os pertencentes ao dominio Municipal, terdo
carater secular e poderdo ser administrados por autarquia municipal ou entregue a iniciativa
privada mediante licitagdo.

Art. 190. Fica vedada a implantagdo de cemitérios na area urbana de ocupagio
intensiva.

Art. 191. A implantagdo de cemitérios particulares dependera de anuéncia do
Governo Municipal, observadas as disposi¢des do Projeto de Engenharia Basico, bem como as
justificativas que manifestem a necessidade de instalagio de um novo cemitério e outras
exigéncias constantes desta Lei e aquelas que vierem a ser baixadas posteriormente.

Art. 192. Nos cemitérios com caracteristicas de Parque, predominaréo as areas livres
em relagdo as destinadas as exumagdes ou construgdes de qualquer tipo.

Art. 193. Os cemitérios existentes na area urbana de ocupagio intensiva nio poderdo
isolamento ndo edificada e arborizada, com vistas a impedir, do exterior a visao das catacumbas
e nichos.

Art. 194. As areas destinadas a cemitérios ndo poderdo:

1- apresentar superficie inferior a 10 e superior a 15 hectares, com excegdo dos
cemitérios projetados pelo Municipio;

11 - distar menos de 3.000 mil metros de qualquer outro cemitério.

Paragrafo unico. A distancia referida no inciso II, devera ser medida em linha reta,
considerando os pontos mais proximos das divisas.

Art. 195. O Municipio de Ji-Parana obriga-se na implanta¢éo de novos cemitérios, a
prover e pavimentar no minimo uma via interna do cemitério, destinada ao trafego de veiculos.

Art. 196. Os cemitérios novos conterdo, no minimo, os seguintes equipamentos:

I - nicleo administrativo, composto de:

a) cAmaras mortuarias, compostas por camaras ardentes, Apartamentos, sala de estar
para familiares e sanitarios;

b) sala para visitantes, gabinete para oficiantes, portaria, pequeno deposito, copas e
sanitarios para ambos os sexos;

c) conjunto de dependéncias para escritorios e administragdo compreendendo:

1. local para atendimento ao piiblico;

2. local para sanitarios de ambos os sexos;

3. dependéncia para zelador;

4. local para informagdes;

5. local para vendas de flores, em area coberta anexa a um conjunto de sanitarios para
ambos 08 sexos;

6. bar, com local para atendimento ao publico, cozinha, depdsito e sanitarios;

7. area para estacionamento;

11 - nucleo de servigos com as seguintes dependéncias:

a) oficina de carpinteiro;

b) deposito de materiais

¢) sanitarios e vestiarios, para operarios e guardas;

d) deposito para materiais de jardinagem;

¢) viveiros de plantas;

f) local de estacionamento de veiculos de cargas;

g) incinerador

§1° As areas de circulagio do nucleo administrativo, bem como a area de
estacionamento, deverdo ser pavimentadas e iluminadas.

§2° No nucleo administrativo, devera ser reservado local adequado para edificagdo de
camara crematoria.

Art. 197. A area destinada a sepultamento e construgdo de catacumbas ndo podera
exceder a quarenta e cinco por cento da area total do cemitério.

Paragrafo unico. Sio areas de sepultamento, somente aquelas destinadas a sepultura
resguardando os respectivos afastamentos entre as mesmas, ndo estando ai incluidos os espagos
destinados a circulagdo dos pedestres.

Art. 198. A construgdo de catacumbas e nichos ndo podera exceder a 5 (cinco por
cento) da area destinada a sepultamentos, sendo admitidas a superposigdo de até trés ordens para
catacumbas e de quatro ordens para nichos.

Art. 199. Nao sera permitida a construgdo de monumentos, muretas, grades ou
quaisquer elementos construtivos nas areas destinadas a sepultura.

Art. 200. Toda a area destinada a sepultamento devera ser dotada de sistema de
irrigagdo.

Art. 201. Na fixa¢do do valor pelo Executivo Municipal da contribuigdo serdo
devidamente consideradas as necessidades das administradoras, os recursos indispenséveis a
manuten¢do e conservagdo condignas do cemitério, bem como a propor¢io correta para cada
usudrio, com o vulto dos servigos pelos mesmos usufruidos ou colocados a disposi¢do.

Paragrafo Unico. Ficam isentos de quaisquer taxas de servicos, nos cemitérios
municipais e particulares, os reconhecidamente pobres, na forma da Lei.

Art. 202. Em cada cemitério municipal objeto de adjudicacdo ou cemitério particular,
havera um funcionario responsavel e indicado pela administragdo a quem a autoridade municipal
podera dirigir-se no exercicio do poder de fiscalizagdo e intimar para as providéncias
concernentes a regularidade dos servigos; seguranga e conservagdo do cemitério.

Art. 203. Ao administrador de cemitério cabera organizar o expediente de modo a
atender o publico sem excegdo, durante 24 (vinte e quatro) horas diarias ininterruptamente.

Art. 204. A administragdo do cemitério piblico municipal; exumara os cadaveres,
apos decorrido o prazo legal, permitindo nova ocupagao da sepultura.

Paragrafo uinico. A exumagdo a que alude o artigo obedecera aos prazos minimos de
5 (cinco) anos para adultos e 3 (trés) anos para menores de 12 (doze) anos.

Art. 205. Podera a Administradora do Cemitério efetuar todas as remodelagdes
necessarias mediante a prévia aprovagdo do Executivo Municipal. Para tanto poderdo ser
realizadas remogdes de restos mortais dentro do mesmo cemitério.

Art. 206. No caso de sepulturas em abandono ou em ruinas, publicarda a
administragdo do cemitério, edital dando o prazo de trés meses para os interessados
regularizarem a situago.

§1° Expirado o prazo sem a providéncia reclamada, deverd a administragdo do
cemitério efetuar a remogao dos restos mortais para o ossuario do cemitério, acondicionando-os
¢ identificando-os devidamente.

§2° Transcorridos dez anos sem que interessado algum reclame os restos mortais em
abandono, poderdo os mesmos ser cremados.

Art. 207. Nos cemitérios publicos municipais sera obrigatoria a reserva de local para
sepultamento de indigentes.

Art. 208. Fica o Municipio autorizado a remover os restos mortais existentes no
Cemitério dos Pioneiros para o ossuario do Cemitério da Saudade.

Paragrafo iinico. o terreno do atual Cemitério dos Pioneiros sera reaproveitado para
construgdo de pragas e edificios publicos municipais.

CAPITULO III
DA CONSTRUCAO DE MUROS E CALCADAS

Art. 209. Fica o proprietario de imovel urbano, obrigado a:

I - murar a frente, as laterais e o fundo do imével urbano, fronteirigo ruas e avenidas
pavimentadas;

II - construir e manter em bom estado de conservagio calgadas em toda a extensdo do
imovel localizado na divisa de ruas e avenidas pavimentadas;

IIT - manter a area interna do imovel ndo edificado, independentemente de estar a via
plblica pavimentada, sempre limpa com rogo minimo de até trinta centimetros de altura,
podendo o imovel ser arborizado inclusive com espécies frutiferas.

Paragrafo tunico. Os imoveis com edificagdes residenciais ou comerciais podem
adotar formas diferentes para resguardar a propriedade, com a construgdo de grades, muretas,
cercas vivas e outros, desde que ndo conflitem a ordem e o interesse piiblico.

Art. 210. Ficam estabelecidos os seguintes critérios para cumprimento dos itens
estabelecidos no art. 209 e seus incisos:

I- o muro a que se refere o inciso I do artigo 209 devera ser construido em alvenaria,
com altura minima de um metro e cingiienta centimetros, com reboco liso em sua parte externa;

11 - a calgada sera construida em concreto, pedra ou ladrilho hidraulico, com largura
minima de um metro e cinqiienta centimetros, em toda extensdo que o imovel fizer divisa com a
via publica.

Art. 211. Os proprietarios dos imoveis terdo o prazo maximo de noventa dias a partir
da data de publicagdo da presente Lei, para o cumprimento das obrigagdes estabelecidas.

Art. 212. O ndo cumprimento do prazo estabelecido no artigo 211, determinard a
notificagdo do proprietario pelo setor de fiscalizagdo do Municipio, concedendo trinta dias
improrrogaveis para execugdo das obras e servigos.

§1° Néo cumprido o prazo estabelecido na notificagdo expedida pela fiscalizagdo
municipal, sera adotada a seguinte providéncia:

I - o Municipio determinara a abertura de licitagdo publica para execugdo das obras
de construgdo de muro e calgada bem como os servigos de limpeza dos terrenos néo edificados.

§2° O proprietario do imovel pagara o valor dos servigos prestados de construgdo de
muro, calgada e de limpeza, com base nos custos apurados no procedimento licitatorio.

§3° Concluida a obra e/ou o servigo, 0 Municipio notificara o proprietario para quitar
no prazo de trinta dias os valores apresentados pelo Municipio.

§4° Nao sendo quitados os valores no prazo estabelecido de trinta dias, estes serdo
inscritos em divida ativa e promovida a cobranga judicial.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Art. 213. A implantagdo de condominios horizontais, também denominados
conjuntos residenciais horizontais ¢ regulada pela presente lei, observadas, no que couberem, as
disposigdes da legislagao federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 214. Os condominios de que trata a presente Lei compdem-se de Areas Comuns
¢ Areas Privativas.

§1° As Areas Comuns e Privativas referidas do caput deste artigo integram as Fragdes
Ideais em que se subdividem os Condominios e que constituem as propriedades individuais dos
condéminos.

§2° As areas edificaveis, nas areas comuns e privativas, deverdo ser apresentadas no
Projeto do Condominio quando de sua aprovacao na Prefeitura através da determinagdo em
planta das Projecdes das referidas areas.

Art. 215. Para efeito da presente Lei fica definido que o Condominio Horizontal ou
Conjunto Residencial Horizontal — ¢ o agrupamento de unidades habitacionais isoladas,
germinadas, em fila ou superpostas, em condominio, sendo permitido onde a Lei admitir o uso
residencial;

Art. 216. Denomina-se Equipamentos Comuns de um Condominio — redes de
infraestrutura, instalagdes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagio exclusiva de uma ou outra
unidade autonoma;

Art. 217. Os condominios horizontais com area superior a 30.000 m? (trinta mil
metros quadrados) deverdo cumprir as exigéncias urbanisticas da legislagdo federal e municipal
de Parcelamento do Solo Urbano.

§1° Devera ceder o percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area total, a qual
sera destinada a equipamentos comunitarios, devendo situar-se fora e¢ anexo ao perimetro
fechado do condominio a que se refere e 10% (dez por cento) de area verde dentro do perimetro
fechado do condominio.

§2° As areas a que se refere o §1° situados fora do perimetro fechado do condominio,
exigidas pela legislagdo de parcelamento, serdo transferidas ao patrimonio do poder publico
municipal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, da data da aprovagao do projeto pela
Prefeitura.

Art. 218. As vias internas dos condominios sdo consideradas Vias Locais, aplicando-
se o Padrio Geométrico Minimo — (PGM) de caixa vidria de 8m (oito metros), mais 2m (dois
metros) de cada lado destinado a passeio.

Art. 219. Os condominios de que trata esta Lei ndo poderdo interromper vias das
classes Estrutural, Principal e Coletora, existentes ou projetadas, conforme definidas em
legislagdo propria.

Art. 220. Os condominios terdo seus Coeficientes de Ocupagdo, Permeabilidade,
Limite de Adensamento e¢ demais parametros urbanisticos definidos de acordo com o
estabelecido na presente Lei, obedecendo a regulamentagdo definida para as zonas urbanas em
que estiverem inseridos.

Paragrafo unico. A projecdo das areas privativas das fragdes ideais serdo definidas,
quando da aprovagdo do condominio, de acordo com o Coeficiente de Ocupagdo do condominio
como um todo, rateado pelo nimero de unidades.

Art. 221. Em condominios com mais de 100(cem) unidades habitacionais podera ser
prevista area comercial/de servigo para atendimento local, compativel com a legislagdo do Uso e
Ocupagdo do Solo, para a zona em que estiver inserido.

Art. 222. A coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos, e deposi¢do de lixo nos
Condominios tratados nesta Lei obedecem a legislagdo municipal pertinente.

§1° A seguranga, coleta de lixo e limpeza interna, assim como o tratamento de esgoto
sanitario ¢ de responsabilidade do Condominio;

§2° £ exigida de cada Condominio a existéncia de 4rea dentro do imével em que esta
situado, fora de seu perimetro fechado, acessivel a operagao dos caminhdes de coleta, para a

localizagdo de container necessarios a disposi¢ao do lixo diario, conforme legislagdo municipal
especifica.

Art. 223. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e vias de circulagdo
de veiculos e pedestres situadas no interior do perimetro fechado do Condominio, integram
fragdes ideais em que este se subdivide e sdo considerados bens de uso exclusivo dos
conddminos, sendo destes a responsabilidade pela sua manutengao.

Art. 224. Os projetos dos Condominios a que se refere esta Lei deverdo indicar no
minimo:

I- as projegdes das areas edificaveis comuns e privativas com suas respectivas
categoria e capacidades construtivas;

II- arquitetura e memorial descritivo das edificagdes de uso comum;

III - arborizagdo, paisagismo e iluminagdo das areas comuns ndo edificaveis;

IV - sistema de drenagem de aguas pluviais;

V- sistemas de distribui¢do de agua e de coleta, tratamento e disposigdo de esgoto
sanitario;

VI- instalagio para deposito de lixo junto a via publica, conforme legislagdo
pertinente;

VII - sistema de distribuigdo de energia elétrica de alta e baixa tensdo.

§1° Os projetos discriminados neste artigo deverdo ser apresentados 90 (noventa)
dias apos a aprovagdo do empreendimento pela Prefeitura.

§2° Nao serd concedido “habite-se” sem que estejam concluidas as obras de
infraestrutura e equipamentos de uso comum minimos estabelecidos no projeto aprovado.

§3° Quando o empreendimento envolver a edificagio em projecdes privativas, seus
respectivos projetos devem ser apresentados anexos ao projeto do Condominio, obedecendo
especificagdo técnica especifica conforme o Codigo de Obras e o Plano Diretor do Municipio.

§4° A Prefeitura tem o prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias para andlise e
parecer técnico dos projetos mencionados no caput deste artigo.

Art. 225. Devera ser disponibilizado para condominios acima de 20 (vinte) unidades
estacionamento coletivo dentro das dependéncias do empreendimento.

TiTULO V )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 226. Serdo objeto de lei as matérias que tratem de:

I- instituigdo de incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento de
penas pecunidrias;

1I- criagdo, modificagdo ou extingdo de zonas;

III - transferéncia do direito de construir em situagdes ndo previstas expressamente
nesta Lei;

IV - alteragdo nos tamanhos de lote, quarteirdes e percentual de areas de destinagdo
publica em parcelamento do solo;

V- regimes urbanisticos das Areas e Lugares de Interesse Cultural;

VI - mobiliario urbano;

VII - participagdo da comunidade;

VIII - valores ou isengdo de 6nus para outorga onerosa do direito de construir.

Art, 227. Serdo objeto de decreto do Poder Executivo as matérias que tratem de:

1- regulamentagdo da gestdo do planejamento e criagdo de comissdes técnicas;

11 - regulamentagdes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral,
especificamente:

a) padrdes para equipamentos comunitarios e sua proporcionalidade em face da
densidade;

b) padrdes para projetos e execugdo de obras refc
e arborizacdo das vias de circulagdo e tratamento de pragas;

Il - estoques construtivos com base nos pardmetros fixados nesta Lei;

IV - instituigdo de areas de interesse social, bem como definigdo do regime
urbanistico;

V- ajuste nos dispositivos de controle das edificagdes no que se refere a revisao e
classificagéo dos usos;

a pavimentagdo, posteamento

VI - limitacdes administrativag:

VII - pardmetros e critérios de monitoramento nao constantes nesta Lei;

Art. 228. Serdo objeto de resolugdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CMDU as matérias que versem sobre:

I- ajustes nos limites das areas de ocupagdo intensiva, zonas, areas e lugares de
interesse cultural e areas de prote¢do do ambiente natural;

1I - ajustes no tragado das vias e dos equipamentos constantes do Plano Diretor,
inclusdo de novas vias e novos equipamentos, dimensionados e localizados de acordo com os
padrdes determinados em lei;

I - identificagdo, hierarquizagdo e classificagdo das vias existentes;

IV - conceituagdo de atividades;

V- conceituacio e classificagio dos elementos que equipam o espago publico,
assim como a definigdo de critérios gerais para a sua implantago;

VI - padrdes e pardmetros de projetos para condominios por unidades autonomas.

Art. 229. As edificagdes serdo permitidas com faixa de 2 (duas) quadras de cada lado
dos rios Machado e Urupd, ou 400m (quatrocentos metros) onde ndo houver quadra demarcada,
ficando livre o nimero de pavimentos, inclusive nas demais areas do Municipio.

Art. 230. Ficam aprovados o mapa e tabela anexos ao presente texto, como parte
integrante desta lei e com o devido efeito vinculante para todos os fins.

Art. 231. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, cabendo ao Poder
Executivo elaborar programas executivos de implementagdo de politicas publicas atinentes aos
objetivos de que trata o artigo 2° desta Lei e em conformidade com o Plano Plurianual.

Art. 232. A presente Lei serd submetida a revisdo periodica e sistematica, de todos os
seus termos inclusive anexos, em prazo ndo superior a 10 (dez) anos.

Art. 233. Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente as Leis Municipais
n® 1136, de 21 de dezembro de 2001; 1447, de 27 de dezembro de 2005; 1781, de 19 de maio de
2008; 1820, de 02 de dezembro de 2008; 2039, de 12 de julho de 2010.

Palacio Urupa, aos 24 dias do més de agosto de 2011.

JOSE DE ABREU BIANCO
Prefeito Municipal

Anexos
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Estado de Rondonia
Municipio de Ji-Parana
GABINETE DO PREFEITO

TABELA 1

ZONEAMENTO URBANO

AREA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO* CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPACAO DOS LOTES RECUOS MINIMOS (m)
X TAXA DE
: i < SUBSOLO TAXA OCUPACAO LOTE FRENTE RECUO FUNDOS E
MINIMO BASICO MAXIMO Bas/Méx MAXIMA (%) PERMEABILIDAD | yinivio (m2) MINIMA (m) FRONTAL LATERAIS
E MINIMA (%)
MACROZONA
EXPANSAO URBANA
Zona Expansdo Urbana 0,2 1,0 2,0 1,0/1,0 70 10 300 10 4,00 1,5

Zona Protecdo Integral

Zona Especial

MACROZONA URBANA
Zona Comercial Densa 0,3 2,0 4,0 1,0/2,0 85 10 300 10 Facultado 1,5
Zona Comercial 0,3 1,0 3,0 1,0/1,5 85 10 300 10 Facultado 1,5
Zona Residencial Densa 0,2 2,0 4,0 1,0/2,0 70 10 300 10 4,00 1,5
Zona Residencial 0,2 1,0 2,0 1,0/1,0 70 10 300 10 4,00 1,5
Zona Espe;ial'de Interesse 0.1 1,0 2,0 _ 70 10 250 10 4,00 1,5

ocial

Zona Industrial 0,2 1,0 3,0 1,0/1,5 70 10 600 20 * 5,00

Zona Especial

* Terrenos até 30,00 m recuo minimo de 7,50 m; de 30,00 a 60,00 m 25% da menor profundidade; acima de 60,00 m recuo minimo de 15,00 m

"b

. . , Sfoa
Plano Diretor de Ji-Parana N il Parana

~

REVISAO DO PLANO DIRETOR
Zoneamento Al
/ 0
f i e 7/
. CAXA
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1

. g O e -, MACROZONA URBANA

: _ 3y N Y ZONA RESIDENCIAL

N
A N .
v v - - .
! _\,k}\’ 4 \ “'i r - r Y, Residencial Densa
/ & } L3 200 - 3, of 2 max 4; tx 70%; lote min. 300 m?; recuo 4 ;, testada min. 10 m
b (SN L 3
o - {

Residencial
cf 1. max 2; tx 70%; lote min. 300 m#, recuo 4 m; testada min. 10 m

ZONA COMERCIAL

Comercial densa
cf 2 max 4; tx 85%; lote min. 300 m?, recuo facultado; testada min. 10 m

Comercial —_—

cf 1 méx 3; tx 85%; lote min. 300 m?, recuo facultado; testada min. 10 m
ZONA ESPECIAL

Zona Especiai [

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
ZEIS ||

cf 1 max 2; tx 70%; lote min. 250 m?, recuo 4 m; testada min. 10 m

MACROZONA EXPANSAO URBANA

Zona de Expanséo Urbana

cf 1 max 2; tx 70%; lote min. 300 m?, recuo 4 m; testada min. 10 m
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Secretaria Municipal de Governo
Departamento de Planejamento
Rui Vieira de Souza
Secretario
Adelmo Apolinario Eng. Civil
Djalma J. Arantes Arquiteto
Durval B. T. Mendes Junior Eng. Civil
Elida Fatima Administrativo
ESCALA Givam Ferreira Desenista
Jodonildo N. Do Nascimento Designer
; ) . Lindolfo Felinto de A. Filho Téc. Agropecudrio
05 0 3 Km Mapa base: Ortofotocarta 2001 Marcelo Ap. Oliveira Gedgrafo
Prefeitura Municipal de Ji-Parana Marcos Damasceno Desenhista

iaria Ap. Tavarcs Administrativo
Palmira Administrativo
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PREFEITURA DE
JI-PARANA NA INTERNET

Veja os servigos que a Prefeitura de Ji-Parana
oferece para facilitar a vida do cidadao.

= P ”~

Trabalho em Parceria
bl

. Galeria de Imagens , Canal Imprensa

Executivo

Enderecos Segundo informagdes da direcdo da Empresa Municipal de Transportes

B Urbanos (EMTU) de Ji-Parana, a partir da proxima segunda-feira (29), sera
dada continuidade 3 instalagdo do semaforo da rua T-14 com a Aracaji. Os
trabalhos de instalagdo dos semaforos no municipio foram iniciados pelo
cruzamento da Av. Menezes Filho com a Marechal Rondon, em seguida a
Menezes Filho com a BR- 364, o terceiro equipamento foi instalado no
cruzamento da Rua dos Mineiros com 2 de Abril, préximo a Rodoviaria, que
estara funcionando por completo a partir da proxima semana. Ainda sera
instalado um quinto equipamento, mas o local ainda ndo foi definido.
"Estamos aguardando dados que nos serdo repassados pelo Corpo de
Bombeiros, pela equipe de estudos estatisticos da Policia Civil e também
pela Policia Militar para que possamos optar pelo local que a populagdo mais
sera beneficiada com esta instalagdo, no que tange a evitar acidentes e
organizar o transitoc municipal”, comentou Marion Disnei, presidente da
EMTU. A EMTU investiu R$ 47 mil na compra dos novos semaforos para
Ji-Parana e instalagdo dos mesmos conta com o apoio da Associ...

Escolas Municipais
Postos de Saude
Telefones Uteis
Canal da Imprensa
Quuvidoria / Contato

Histdria

Como Chegar Leia Mais...

Turismo + Noticias Destaques

Galeria de Imagens

Acdo Social
Administracdo
Agricultura

Artigo
Comunicados
Cultura e lazer
Decretos

Defesa Civil
Desenvolvimento econémico
Educacdo

Esporte

Fazenda

Gabinete
Homenagens

Meio Ambiente
Nota Oficial

Obras
Retrospectiva 2009

Saude

geadas pela S

" Mulheres serdo h
g Relacdo de candidatos ao CMDCA...

- Triplica nimero de inscricées para Conselheiro Tutelar...
g Recadastramento do Bolsa Familia...
g Convite...
g Atencdo: Brasil Alfabetizado...

v 19 Encontro Municipal das Mulheres de Ji-Parana...

C d. dores pedagég

icos do municipio recebem capacitacao...

" Semas discute estratégias para agili recadastr; to do Bolsa F

* Ji-Parana sediou férum da Unido dos Dirigentes Municipais...
' Est3o abertas as inscricbes para Conselheiros Tutelares de Ji-Parana...

" Sala de aula vira consultério médico...

" Secretario pede

Galeria de Imagens

i ;
1° Encontro de
(VPRI

FUNDO DE PREVIDENCIA SOCIAL - FPS
\k‘.‘ Monicipio de A-Parans

P =

Lot Commphommntar 1117000
PORTAL DA
Lei Complementar 13172009

e ‘-7‘\
Ji-Parana

156 on-Line

S.A.C.
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Acesse nosSso website:
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